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PROYECTO DE CONTRATO

Los campos a rellenar y revisar por la Notaria se
identifican en el presente documento entre los siguientes
caracteres /**/

PRESTAMO HIPOTECARIO. === e e
/*(Encabezamiento)*/

COMPARECEN: - - - - - o o o o e o

/*(Comparecencia)*/

————————————————————————— INTERVIENEN ——————————— oo

a) El primero como apoderado, en nombre vy
representacion, de la Compafita Mercantil “IBERCAJA BANCO,
S.A.”, -en adelante El Banco-, constituida mediante
escritura de SEGREGACION, ELEVACION A PUBLICO DE ACUERDOS
SOCIALES Y CONSTITUCION autorizada el dia 22 de
septiembre de 2011, por el Notario de Zaragoza, don
Francisco de Asis Pizarro Moreno, con el numero 3.169 de
orden de su protocolo, en virtud de la cual se produjo la
segregacion del conjunto de elementos patrimoniales vy
accesorios integrantes del negocio bancario de CAJA DE
AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA, ARAGON Y RIOJA, y
su traspaso a favor del Banco quien se subrogé en todos
los derechos, acciones y obligaciones de dicho negocio.
Aumentd su capital social y declaré la pérdida del
caracter de sociedad unipersonal, en virtud de escritura
autorizada el 25 de julio de 2013, ante el Notario de
Zaragoza Don Honorio Romero Herrero, bajo el ndmero 1922
de su protocolo. - — == ————_—————

En la referida escritura de Segregacion, el Consejo de
Administracion del Banco adoptdé el siguiente acuerdo: -——--—--

“ASUMIR como propios todos los apoderamientos otorgados
por la CAJA DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE ZARAGOZA,
ARAGON Y RI0OJA (cuyos elementos del activo y del pasivo
que integran el negocio financiero han sido segregados a
favor de [IBERCAJA BANCO, S.A.U.), por medio de los
cuales han venido realizando en el trafico juridico los
actos propios de su actividad financiera, con el objeto
de que no se produzca ningun tipo de interrupciéon en las
actividades mercantiles de la actividad segregada y de




garantizar la continuidad operativa hasta el otorgamiento
de los poderes por IBERCAJA BANCO, S.A.U.” —————————— e
El Banco esta domiciliado en la ciudad de Zaragoza,
Plaza Basilio Paraiso numero 2; Inscrita en el Registro
Mercantil de Zaragoza, al tomo 3865, folio 1 hoja numero
Z-52186, 1inscripcion 12, de fecha 23 de septiembre de
2011. Su numero de identificacion Fiscal es el
A99319030, y constituye su objeto social la realizacion
de toda clase de actividades, operaciones, actos,
contratos y servicios propios del negocio de banca en
general que le estén permitidas por la legislacion
vigente en cada momento, incluida la prestacion de
servicios de inversion y servicios auxiliares. -~ —————————————-
Se halla facultado para este acto (..)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 98 de la
Ley 24/2001 de 27 de Diciembre de Medidas Tiscales,
Administrativas y de Orden Social, yo, el Notario, hago
constar que he tenido a la vista copia autorizada de la
escritura de poder resefada, debidamente inscrita en el
Registro Mercantil, de la que resulta que el apoderado
estd facultado para formalizar esta operacion, y, a mi
juicio, las fTacultades representativas acreditadas, son
suficientes para el otorgamiento de la presente escritura
de préstamo hipotecario. ————————————— -

Afirma el apoderado que las facultades a él conferidas
no le han sido revocadas, suspendidas ni limitadas en
modo alguno, que continia en perfecto funcionamiento
la Entidad que representa, que la identificaciéon vy
capacidad de la misma, y, especialmente, el objeto social
y domicilio no han variado respecto de los consignados en
los documentos fehacientes referenciados. - —-—-———-—————————————

b) en su propio nombre y derecho, como prestatarios
(en adelante “prestatarios” o “parte prestataria”). --—————--—-

La parte prestataria manifiesta que en la presente
operaciéon Tfinanciera /*actua/no actua como consumidor
[elegir la opcidon que proceda y eliminar la otra]*/. Si
esta situacion cambiara antes de la suscripcion del
contrato de la operacion fTinanciera de referencia, el
declarante se compromete a comunicarlo Inmediatamente a
Ibercaja. ------------------ oo e ”” €e€8”8€L i

c) como Tiradores(en adelante, “firadores” o “parte



fiadora”). ----———— - ———————————

La parte fTiadora manifiesta que en [la presente
operaciéon Tfinanciera /*actia/no actua como consumidor
[elegir la opcidon que proceda y eliminar la otra]*/. Si
esta situacion cambiara antes de [la suscripcion del
contrato de la operacion fTinanciera de referencia, el
declarante se compromete a comunicarlo Inmediatamente a
Ibercaja.

Se entiende como “consumidor” conforme al articulo 3
del Real Decreto Legislativo 1/2007: aquellas personas
fisicas que actuen con un propdsito ajeno a su actividad
comercial, empresarial, oficio o profesion y (i)
aquellas personas juridicas y aquellas las entidades sin
personalidad juridica que actuen sin animo de lucro en un
ambito ajeno a una actividad comercial o empresarial.

/*[nota para la NOTARIA: esta cualidad de consumidor o
no consumidor tiene su Impacto tanto para determinar el
ambito de aplicacion de la Ley 5/2019, -cfr. su art.
2.1.b)- como para determinar el tipo de interés moratorio
o las causas de vencimiento anticipado].

Resultan las circunstancias personales de los
comparecientes de sus manifestaciones, y de su respectivo
documento nacional de 1identidad exhibido por 1los que

guedan identificados. ————-———————— =

Les juzgo, segun intervienen, con la capacidad vy
legitimacion suficientes para el otorgamiento de la
presente Escritura de PRESTAMO HIPOTECARIO conforme a la
regulacion de la Ley 5/2019 de 15 de marzo Reguladora de
los Contratos de Crédito Inmobiliario y en relacion con

la cual, --—-———--——————————————————————————
--------------------- EXPONEN == === == e e e e e e e e

I.- Que /*DON y DONA*/ (en adelante *“hipotecante” o
“parte hipotecante), son duefios en pleno dominio de la

siguiente finca urbana: --—-———-----—-------——————

/*(Descripcion de las fincas hipotecadas con arreglo a
lo dispuesto en los articulos 170 y siguientes del RN)*/

Valor a efectos de subasta.- /*[INCLUIR VALOR EN LETRA]

( ) P

Valor a efectos del Seguro de Dafos: /*[INCLUIR VALOR



EN LETRA] ( €) %/ —mmm

Dichos valores resultan de tasacion realizada conforme
a lo previsto en la legislacién del mercado hipotecario
(Real Decreto-ley 24/2021, de 2 de noviembre vy
disposiciones complementarias y de desarrollo). Del
certificado de tasacion exhibido obtengo testimonio por
medio de fotocopia para unir a la presente y reproducir
en sus traslados.

El valor a efectos de subasta servira como valor para
el tipo para subasta de conformidad a la disposicion
final 1°, 32 de la Ley 5/2019 de 15 de marzo Reguladora
de los Contratos de Crédito Inmobiliario. --——————————————————

Titulo.-

Cargas, gravamenes y limitaciones.- -~ ———————————————————————

/*[Elegir el que proceda] La finca se halla libre de
cargas / Se halla gravada con diversas afecciones
fiscales, de lo que advierto expresamente. */

En lo demds, se hace remision a lo que resulta de la
nota simple informativa obtenida del Registro de Ila
Propiedad. -~ - - -——-——-—— -

Yo, el Notario, incorporo a esta matriz la informaciodn
registral obtenida, mediante el procedimiento de telefax
advirtiendo a las partes de la posible discordancia de
las mismas con los libros del Registro. - —————-————————————————

Segun manifiesta la parte propietaria, la finca
descrita se halla libre de cualquier otra clase de carga,
gravamen y limitacion y al corriente en el pago de
contribuciones, impuestos y gastos de comunidad. - -———-———————-—

Tributos.- Declara la parte titular que la finca se
encuentra al corriente en el pago de tributos,
especialmente del Impuesto Sobre Bienes Inmuebles. - —————-———-

Advierto de que el bien objeto de esta escritura queda
afecto al pago de la totalidad de la deuda tributaria que
pudiera haber pendiente por dicho impuesto. - ——-——-——-——————————

Arrendamientos.- Segun manifiesta, esta |libre de
arrendatarios. ———————————

Informacion registral.- La descripcion, su titularidad
y la situacion de cargas antes expuestas, resultan de las
manifestaciones realizadas por la parte propietaria. - ———-—-—-

Ante la 1imposibilidad de acceder telematicamente al
contenido de los Libros del Registro de la Propiedad para
comprobar la titularidad, descripcion y cargas de las
fincas objeto de esta escritura he obtenido mediante
telefax informacidon registral continuada en plazo legal,



que 1Incorporo a esta matriz, resultando de la misma su
coincidencia con lo precedentemente expuesto, en cuanto a
la descripcidén y estado de cargas, excepto la existencia
de afecciones fiscales. --------—-——-—""—-"+"-"-—-——--"""1 o i
/*En cuanto a la titularidad elegir la que proceda: “figura
a nombre de la parte hipotecante” o bien “figura a
nombre de la anterior propietaria por haberse otorgado
escritura de compraventa el dia de hoy”.*/ - - - ————————————————
No se ha recibido posterior informacion registral
continuada. -————-————— -
Advierto a los sefiores comparecientes que en todo caso
prevalecera la situacion registral existente con
anterioridad a la presentacion en el Registro de la copia
autorizada de esta escritura. ———-——————————————————
I1.- [s6lo para préstamos para viviendas, cuando la
hipoteca se constituya por persona fisica] Los
prestatarios declaran y reconocen a los efectos previstos
en la normativa vigente que la vivienda descrita tiene el
caracter de inmueble de uso residencial y de conformidad
con la el art. 21.3.3 de 1la Ley Hipotecaria, texto
refundido segun Decreto de 8/2/1946, en la redaccion dada
por la Ley 1/2013, la parte prestataria manifiesta el
/*caracter habitual/no habitual [elegir 1o que proceda]
que pretende atribuirse a la vivienda hipotecada. Se
compromete la parte prestataria a comunicar a la mayor
brevedad a la entidad de crédito cualquier alteracion del
caracter de vivienda habitual de la finca hipotecada y
afirman que la finalidad de este préstamo es/no es [elegir
el que proceda] financiar la adquisicion de su vivienda
habitval/ -------- - - - - - - - - .\ .t b f i i i i i i i i
[Si se trata de vivienda debe comparecer el coényuge u
otra persona con posible derecho para declarar que
“es”/’no es” [elegir lo que proceda] la vivienda habitual
Yy, en su caso, consentir la hipoteca.]*/

La finalidad de la presente operacion es ---

I11.- Los prestatarios, fTiadores y garantes dejan
constancia de la direccion de correo electronico para que
el Notario les remita telematicamente, sin coste, copia
simple de la presente escritura y para que el Registrador
de la Propiedad le remita también gratuitamente y de
forma telematica la nota simple literal de la inscripcion
practicada y de la nota de despacho y calificacién con



indicacion de las clausulas no 1inscritas y con la
motivacion de su respectiva suspension o denegacion:
/**CORREO ELECTRONICO —————————— e

[Se ruega a la notaria consigne la direccién de correo
electrénico de cada prestatario y también de cada fiador
garante que sea persona fisica; cfr. D.A. 82 Ley 5/2019,
en relacién con su art. 15.4]*/

IV.- El representante del Banco, manifiesta que la
presente operacién se hace en el marco de la Ley 5/2019
de 15 de marzo de 2019 Reguladora de los Contratos de
Crédito Inmobiliaria y que la Entidad Prestamista cumple
con todos los requisitos especiales determinados por
dicha Ley y ha observado todas Qlas normas de
transparencia y de estudio de solvencia en relacion al
cliente., -------\---- - oo o i i (i i i i i i i i i i i ——————

Asimismo el mismo representante del Banco manifiesta
que es una entidad de crédito establecida en Espafia, por
lo que reune las condiciones y requisitos establecidos en
la legislacion del mercado hipotecario (Real Decreto-ley
24/2021, de 2 de noviembre y disposiciones
complementarias y de desarrollo) y la parte titular e
hipotecante hace constar a los efectos del Real Decreto
Legislativo 172020, de 5 de mayo, por el que se aprueba
el texto refundido de la ley concursal, para el supuesto
de concurso, que partiendo del hecho de que la parte
titular cumple con total regularidad, como asi declara,
todas sus obligaciones con terceros, que 1) no ha
solicitado ni conoce que nadie haya instado, para ella,
la declaracion de concurso, (ii) no concurre en la misma
alguno de los supuestos que la Ley exige para que tal
declaracién sea instada (iii) ni ha abierto negociaciones
con los acreedores (en el sentido del derecho
preconcursal regulado en el Libro Segundo del Texto
Refundido de la Ley concursal) - - -—-—————————— -

V.- Que las condiciones generales de la contratacion de
la presente escritura han sido depositadas en el Registro
de Bienes Muebles de Zaragoza, estando registradas con el
numero identificador unico de depdsito 50020-20170009650-
140 (*‘Hipoteca Fija Bonificable”). Que estas condiciones
pueden ser consultadas por via electronica a travées de la
pagina web www.registradores.org. ———————————————————————

VI.- Sobre la base de los expositivos anteriores, las
partes OTORGAN el presente contrato de préstamo con garantia



hipotecaria sobre 1la finca descrita anteriormente, con
arreglo las siguientes CONDICIONES:

PRIMERA.- PRESTAMISTA.

Ibercaja Banco S.A. (en adelante “lbercaja” o “el Banco™).
CIF: A99319030; domicilio: Plaza de Basilio Paraiso, 2 -—
50008 ZARAGOZA.; inscrita en R.M. de Zaragoza (Hoja .Z.-
52186); entidad registrada en el Banco de Espafia con el
numero 2085.

La parte titular designa, como cuenta asociada a este
préstamo, la cuenta de depdsito a la vista ---, en adelante
“cuenta de lbercaja”, abierta en lbercaja, para la
domiciliacion de cobros y pagos dimanantes de este contrato.

SEGUNDA- CARACTERISTICAS PRINCIPALES DEL PRESTAMO

Todos los importes de este préstamo se expresan en euros.

Las caracteristicas principales del préstamo son las
siguientes:

2.1. Importe y moneda del préstamo.

ElI Banco presta a la parte prestataria la cantidad de:
(---), en concepto de préstamo mercantil. La parte
prestataria se obliga solidariamente a la devolucion del
capital a lbercaja asi como a pagar a este banco el resto de
conceptos previstos en este documento (intereses, comisiones
y gastos).

2.2. Entrega del préstamo.
*/ELEGIR LA QUE PROCEDA: A)ENTREGA TOTAL o B) POR ENTREGAS
A) ENTREGA TOTAL:

En el mismo acto de Hla fTormalizacion, recibe la parte
prestataria del Banco el 1importe total de Ila cantidad
prestada, por ingreso en la cuenta del titular abierta a su
nombre en lbercaja, en la que simultaneamente se adeudan,
autorizandolo la parte titular, las cantidades precisas para
el pago de 1la comision de apertura, y de los gastos
previstos en este documento.

La parte prestataria conviene con IBERCAJA, que el pago de
todas las cuotas del préstamo se haga y efectiue en la
cuenta bancaria antes referida, y en este sentido, se ha
comunicado a la parte prestataria, que la citada cuenta y
el préstamo son productos vinculados. EI coste por comision
de mantenimiento de la cuenta asociada es de euros anuales

B) POR ENTREGAS:

El principal de este préstamo se entregard a la parte
titular por partes. La primera entrega es de --- euros y lo



recibe la parte titular del Banco, por ingreso en la cuenta
del titular abierta a su nombre en Ilbercaja, en la que
simultaneamente se adeudan, autorizandolo la parte titular,
las cantidades precisas para el pago de la comision de
apertura, y de los gastos previstos en este documento.

La parte prestataria conviene con IBERCAJA, que el pago de
todas las cuotas del préstamo se haga y efectiue en la
cuenta bancaria antes referida, y en este sentido, se ha
comunicado a la parte prestataria, que la citada cuenta y
el préstamo son productos vinculados. EI coste por comisioén
de mantenimiento de la cuenta asociada es de euros
anuales.

Las entregas sucesivas se realizaran (previa solicitud
expresa y por escrito de la parte titular, con un plazo de
preaviso minimo de 5 dias) segun el estado de las obras, en
virtud de certificaciones de obra ejecutada, visadas,
mediante actas de entrega que, a requerimiento del Banco,
deberan ser actas notariales, cuyo coste serd a cargo de la
parte titular (salvo que (i) el contrato esté sometido a la
Ley 5/2019, reguladora de los contratos de crédito
inmobiliario o (ii) la parte titular tenga la consideracion
de consumidor en este contrato). En caso de existir dudas
razonables sobre el estado de aquellas obras, el Banco podréa
exigir que las certificaciones sean visadas por la misma
sociedad que ha realizado 1la tasacion oficial de la
garantia, o por otra tasadora que designe el Banco, con
requerimientos, tarifas y régimen de imputacion de gastos
anadlogos a la tasacioén inicial. Ademas, sera requisito para
proceder a las entregas de capital el que el préstamo se
encuentre al corriente de pago, que no se incurra en ninguna
de las causas de vencimiento anticipado pactadas en este
contrato y que se encuentre todavia en periodo de carencia
(es decir, que no haya entrado el préstamo en periodo de
amortizacion).

No obstante lo anterior, el Banco podrad exigir la previa
inscripcion registral con antelacion a la primera entrega en
aquellos supuestos en los que la tramitaciéon de la escritura
no haya sido encomendada a gestor administrativo aceptado
por el Banco. Una vez ejecutado totalmente el proyecto y
tras la declaracion de obra nueva realizada, recibira la
parte titular el resto del capital del préstamo.

En este documento, los importes que figuran en los apartados
correspondientes a los pagos a realizar por los prestatarios
lo son bajo la hipdtesis de que se ha entregado la totalidad
del préstamo.”/*

2.3. Garantia del préstamo.



Garantia personal ilimitada sobre todos los bienes presentes
y Tfuturos de todos los deudores principales y fTiadores.
Ademas de la garantia hipotecaria formalizada en el presente
documento y de otras garantias adicionales que puedan
constituirse.

2.4_. Aspectos comunes aplicables a todas las fechas de los
pagos, tanto de capital como de iIntereses.

No obstante las fechas indicadas, la fecha de adeudo de los
pagos variara en los siguientes supuestos:

(i) Si la fecha de pago fijada es el ultimo dia natural del
mes, y éste es sabado, domingo o festivo nacional, el adeudo
se realizara anticipadamente el ultimo dia practicable del
mes, es decir, que no sea ni sabado, ni domingo ni Tfestivo
nacional .

(ii) Y si la fecha de pago es un sabado, domingo o festivo
nacional pero no coincidente con el ultimo dia natural del
mes, el adeudo se realizara posteriormente hasta el segundo
dia practicable, es decir gque no sea ni sabado, ni domingo,
ni  festivo nacional, posterior a Qla fecha de pago
inicialmente pactada.

En ambos casos, (i) y (ii), la fecha valor del adeudo sera
la correspondiente a la fecha de pago inicialmente pactada,
sin alteraciones.

2.5. Duracion del préstamo.

La Tfecha de vencimiento del préstamo sera el dia
Y Aol G )*/_.Es decir, la duracion del préstamo es de
-—- meses (si hay cuota de ajuste se afade el tiempo de
ajuste indicado en la clausula quinta).

2.6. Intereses remuneratorios y clase de tipo de interés.

La fecha de inicio del devengo de intereses es el dia en que
se entrega a la parte titular la totalidad o parte del
capital, siendo pagaderos con una periodicidad -—.

La formula utilizada para obtener a partir del tipo de
interés anual, el importe absoluto de los intereses
devengados en cada vencimiento, es la siguiente:

Capital entregado o dispuesto x Tipo de interés nominal
anual x Periodos de calculo en dias / Base

Base = 36.000 (en afio comercial, en cuyo caso los dias del
ano que se pueden consideran en el numerador son 360).

En ningun caso el interés remuneratorio sera negativo.

La clase de tipo de interés de esta operacion se ha
concertado como Fijo Bonificable.




El tipo de interés de la operacion es el --- nominal anual,
fijo, si bien podra ser objeto de bonificacion segun lo
pactado en el apartado “Venta Combinada” de este contrato;
la aplicacion de la bonificacion esta supeditada al
cumplimiento de las condiciones que se iIndican en aquel
apartado de “venta Combinada”; no obstante, durante los
primeros meses indicados en la clausula Tercera, el tipo
aplicable sera el tipo bonificado, sin que Ilbercaja haga
para este periodo ninguna comprobacién, siendo irrelevante
por tanto, para este periodo inicial, el que se cumplan o
incumplan las condiciones; para el resto de la duracidén del
préstamo, si que sera imprescindible cumplir las condiciones
de bonificacion para obtener la rebaja en el tipo de interés
aplicable.

2.7 Sistema de amortizacidén: Nueva cuota o Cuota constante.

ElI importe de la cuota de amortizacién a pagar en cada
vencimiento se calculara mediante el “sistema francés de
amortizacion” (con cuotas comprensivas de capital e
intereses), aplicando la foérmula que se indica mas abajo,
utilizando el tipo de interés correspondiente en cada
periodo de amortizacién, el capital pendiente de devolucidn
y el plazo que reste hasta el vencimiento final de la
Operacion; el importe de la cuota permanecera invariable
salvo que se modifique el tipo de interés o que se realicen
amortizaciones anticipadas; en cada nuevo periodo de tipo de
interés se calculara nueva y enteramente toda la cuota con
arreglo al “sistema francés de amortizacion” afectando este
re-calculo tanto a la parte de amortizacion como a la de
interés de la nueva cuota resultante.

La aplicacion de la foérmula del sistema francés implica
(consultese la tabla de pagos) que al comienzo de la
operacion se pagan mas intereses y se amortiza menos capital
que en el sistema de “amortizacién constante”, 1o que supone
que, por ejemplo, a mitad de la vida del préstamo no ha
amortizado la mitad del capital (como sucede con el sistema
de “amortizacidon constante”), sino una cantidad inferior (es
decir, a mitad de vida del préstamo se debe mas de la mitad
del capital del préstamo) y, consecuentemente, la suma total
de Intereses a pagar es mayor que de haberse empleado el
sistema de “amortizacion contante”, por el simple hecho
aritmético de que la amortizacion es mas lenta; Ila
contrapartida es que las cuotas iniciales son mas bajas que
de emplearse el sistema de “‘amortizacion constante”.

Férmula:
M= Co ((1+i/m)(n*m)*(i/m))/((1+ i/m)~(n*m)-1)
siendo:

M: Mensualidad



Co: Capital del préstamo

n: Numero de afos

i1: Tipo nominal de interés anual en tanto por uno
m: Numero de cuotas en el afo (12 si es mensual)

Los pagos tendran lugar el ultimo dia de cada mes (sin
perjuicio de lo Indicado en "Aspectos comunes aplicables a
todas las fechas de los pagos').

TERCERA.- TIPO DE INTERES Y OTROS GASTOS
3.1. TASA ANUAL EQUIVALENTE (TAE)

La TAE es el coste total del préstamo expresado en forma de
porcentaje anual. La TAE sirve para ayudarle a comparar las
diferentes ofertas.

La TAE aplicable a este préstamo serd de —--.

Esta TAE comprende

- El tipo de interés

- Otros costes: Que se podran diferenciar entre:

“costes que deben abonarse de una vez:
CONCEPTO / IMPORTE en Euros
—— ) ——

I
I
I
NNNNNNN
:
I

“costes que deben abonarse periodicamente”:
CONCEPTO / IMPORTE en Euros (coste anual)

La TAE arriba reflejada es la TAE de la operacion; para
mayor informaciéon, se indica a continuacion cual seria la
posible TAE bajo la hipotesis de que usted decidiera optar
por Hlas condiciones de bonificacion indicadas en ‘“Venta
combinada”: ---.

Esta hipotética TAE comprende



- El tipo de interés ---
- Otros costes: Que se podran diferenciar entre:

“costes que deben abonarse de una vez™:
CONCEPTO / IMPORTE en Euros

NNNNSNNNNNNN

“costes que deben abonarse periodicamente”:
CONCEPTO / IMPORTE en Euros (coste anual)

NNNNNNNNNN

(*)Estos gastos son estimados.

La TAE ha sido calculada conforme a la férmula y normas
establecidas al efecto por la Ley 5/2019, de 15 de marzo,
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario, de
acuerdo a lo dispuesto en su ANEXO Il *“Calculo de la Tasa
Anual Equivalente (TAE)”.

Le informamos de que, conforme a la norma 132 de la Circular
5/2012 del Banco de Espana, en los contratos que contengan
clausulas que permitan modificaciones del tipo de interés
y/0 de las comisiones o gastos incluidos en la tasa anual
equivalente, que no sean cuantificables en el momento del
calculo, la tasa anual equivalente se calculara partiendo
del supuesto de que el tipo de iInterés y las comisiones y
gastos se computaran al nivel fijado en el momento de la
firma del contrato. En estos casos, la expresion TAE se debe
entender sustituida por TAEVariable, y indica expresamente
que se ha utilizado @la simplificacion anterior. En
particular, en las operaciones a tipo de interés variable,



la TAEVariable se calculard bajo el supuesto tedrico de que
el tipo de referencia inicial permanece constante, durante
toda la vida de la operacion, en el ultimo nivel conocido en
el momento de celebracion del contrato, y, si se pactara un
tipo de interés fijo para cierto periodo inicial, este se
tendra en cuenta en el calculo, pero Uunicamente durante
dicho periodo inicial. En estos casos, la tasa anual
equivalente solo tendrd efectos informativos, Yy debe
entenderse seguida de la expresidon «esta TAEVariable se ha
calculado bajo la hipodtesis de que los indices de referencia
no varian; por tanto, esta TAEVariable variard con las
revisiones del tipo de interés»

Advertencia para el caso de préstamos bonificables. Las
bonificaciones implican una rebaja en el tipo de interés
nominal a pagar por el cliente, quien, si desea contar con
esa bonificaciones, debe de contratar/mantener los productos
comercializados por el grupo lbercaja que se indican en el
correspondiente apartado de bonificaciones. El cliente debe
de evaluar las ventajas e 1inconvenientes; en sintesis, las
ventajas son: (i) la rebaja en el tipo de interés y (i)
disfrutar de las prestaciones del producto/servicio que
bonifica (ej: si el producto que bonifica en un seguro, el
cliente disfruta de la cobertura que dispensa la compafifa
aseguradora) y los iInconvenientes es que esos productos que
bonifican tienen, usualmente, un coste para el cliente. En
determinados casos (generalmente si el capital del préstamo
es relativamente bajo) los costes de esos
productos/servicios pueden ser mayores que la rebaja del
tipo de interés, de modo tal que la TAE en el caso de optar
por todas las condiciones de bonificacion puede ser mas
elevada que la TAE sin optar por las condiciones de
bonificacién. EI cliente debe sopesar las ventajas e
inconvenientes con arreglo a su situacion concreta para
tomar la decision que mas le convenga.

3.2. OTROS COSTES Y GASTOS.

Se pacta el siguiente régimen de imputaciéon de gastos
hipotecarios. Este régimen es el considerado por las partes
para fijar todas las concretas prestaciones Yy
contraprestaciones (tipo de interés, comisiones y gastos,
tributos, u otras clausulas) establecidas en el contrato, de
modo que la asunciéon por una parte de unos conceptos Yy
cuantias determinados lo es en consideracion a que la
contraparte asume los conceptos Yy cuantias que se
especifican en este documento.

3.2.1. Gastos Hipotecarios: ElI reparto de gastos se
distribuiran del siguiente modo:




1) TASACION: */si no procede, indicar “no procede”/*los
costes de tasacion del bien hipotecado seran de cuenta de --

La tasacion tendrd que cumplir los requisitos que exija en
cada momento la normativa hipotecaria y procesal vigentes, a
efectos de poder emitir titulos hipotecarios (cedulas,
bonos, participaciones hipotecarias), y para permitir que el
valor que arroje Qla misma sirva como referencia para
determinar el valor a efectos de subasta del Dbien
hipotecado. EI mismo régimen de requerimientos y de
imputacion de gastos se aplicara en los supuestos de
préstamos en los que la entrega de capital se realice en
funcion de la obra ejecutada.

2) GESTORIA: Los gastos de gestoria corresponderan al Banco.
Los tramites de gestoria de la presente escritura debera
efectuarlos un gestor administrativo aceptado por el Banco.
En aquellos supuestos en los que Hla tramitacion de la
escritura no haya sido encomendada a gestor administrativo
aceptado por el Banco, el Banco podra exigir la previa
Inscripcion registral con antelacion a [la entrega de
capital.

3) NOTARIA: Los aranceles notariales relativos al
otorgamiento de la escritura de préstamo seran pagados por
el Banco. Se hace constar expresamente que se ha ofrecido
a la parte titular la posibilidad de designar al notario
autorizante.

Los aranceles notariales relativos a la expedicion de la
primera copia de la escritura que solicite el Banco, con
efectos ejecutivos, seran pagados por éste, por ser a él a
quien beneficia la obtencién de un titulo ejecutivo.

Posteriores copias autorizadas: El coste de la expedicion de
las posteriores coplias autorizadas de [la escritura de
préstamo hipotecario, tengan o no caracter ejecutivo, seran
de cuenta y cargo de aquella parte que solicite Ila
expedicion de la copia autorizada, salvo que una norma
imperativa obligue su pago a alguna de las Partes.

Subsanaciones y resto de escrituras: El coste de las
escrituras de subsanacion que procedan Yy sus copias
autorizadas, seran de cuenta y cargo de la parte que haya
originado la causa de la subsanacion. A efectos
aclaratorios, el titular reconoce que para la elaboracion de
esta escritura los datos personales de los iIntervinientes,
la descripcion del inmueble a hipotecar, (y en los casos de
estar condicionada la operacion a alguna licencia o
aprobacion por parte de la Administracion), se han basado en
la documentacidn e informacion facilitada por éste al Banco.



El coste del resto de escrituras que deban otorgarse
(complementarias, modificativas o cancelatorias de |la
presente), asi como los gastos que se deriven de su
inscripcion en el Registro de la Propiedad, seran de cuenta
de la parte que solicite su otorgamiento, salvo que por
norma imperativa su coste se iImponga a alguna de las
partes.

4) REGISTRO: El coste de los derechos arancelarios que se
devenguen a favor del registrador por la inscripcion de la
hipoteca en el Registro de la Propiedad, seran de cuenta y
cargo del Banco, excepto aquellos derechos arancelarios que
se deriven de las escrituras de subsanacién que hayan tenido
que otorgarse por causas Iimputables al Titular; en este
ultimo caso el coste de la inscripcion serada de cuenta del
Titular.

5) TRIBUTOS: Los tributos que origine el otorgamiento de la
presente escritura se pagaran conforme a la normativa hoy
vigente. En particular, el gravamen sobre documentos
notariales del Impuesto sobre Actos Juridicos Documentados
sera de cargo del Banco, salvo cuando resulte de aplicacion
la normativa de Alava, Guiplzcoa o Vizcaya, en cuyo caso
sera de cargo de la parte Titular.

6) Seran de cuenta de la parte Titular, el 100% de 1los
gastos derivados de la conservacion de lo hipotecado, que
correspondan a la parte titular o hipotecante como
consecuencia de la titularidad del dominio u otro derecho
real sobre el bien hipotecado, asi como los del seguro de
dafios sobre el mismo (por el importe indicado en la
descripcion del inmueble en la parte expositiva de esta
escritura como valor a efectos de seguro), que la parte
titular se obliga, a su costa, a contratar y mantener
vigente durante toda la vida del préstamo, pudiéndolo hacer
con cualquier compafiia de seguros autorizada a operar en
Espafia en el citado ramo de seguros, comprometiéndose a
notificar a la compafifa aseguradora la constitucion de la
hipoteca a los efectos del articulo 110 n® 2 de la Ley
Hipotecaria. La parte titular e hipotecante deberan
acreditar al Banco que el citado seguro se encuentra en
vigor, autorizando 1igualmente al Banco a solicitar a la
aseguradora (y a ésta, a Tacilitar al Banco) los datos
relativos a la vigencia de la poliza.

En el caso de incumplimiento de estas obligaciones, sin
perjuicio de cualquier otra accién que Ilbercaja pueda
ejercitar en Derecho, no se devengara ninguna bonificacion
en el tipo de interés a favor del Titular (en el caso de que
la presente operacion fuera bonificable en el tipo de
interés).



3.2.2. Comisiones. Ademas, seran de cuenta del Titular las
comisiones que responden a la prestacion de un servicio
especifico por el Banco distinto a la mera administracion
ordinaria del préstamo, y que son las siguientes, salvo que
una norma de derecho iImperativo establezca otra cosa, en
cuyo caso se aplicard la norma sobre lo establecido en este
contrato:

- Comision de apertura: ElI préstamo concedido devengara a
favor del Banco 0la comision de apertura de --- euros,
pagadera por una sola vez, a la formalizacién del préstamo.
Forma parte del precio de la operacion y se incluye su coste
en el calculo de la TAE.

- Una comision de modificacion de condiciones del
préstamo del --- sobre el capital pendiente con un minimo de
150 euros, en el supuesto de que, a peticion de la parte
titular o deudor de que se trate en cada momento, durante la
vigencia del préstamo, se modifique tipo de 1iInterés, se
introduzca o modifique la carencia o se modifique cualquier
otra condicion de lo pactado inicialmente en el presente
contrato. Cuando soOlo se amplie el plazo se aplicara la
comision por ampliacion de plazo, respetandose en todo caso
los limites, en cada momento vigentes, que sean impuestos
por norma imperativa para el caso de las ampliaciones de
plazo.

- Una comisiéon por ampliacion de plazo del --- de la
cifra del capital pendiente de amortizar.

- Indemnizacién por gastos de reclamacion de posiciones
deudoras (cuotas iImpagadas, Yya sean de capital o de
intereses): el Titular resarcira a lbercaja de los costes
incurridos derivados de la gestion prudente de sus riesgos,
cuando informe al Titular de la necesidad de cubrir la deuda
generada por sus posiciones deudoras.

El importe de esta penalizacion sera del importe fijo de 35
euros, con independencia del canal empleado o del importe de
la posicidn deudora.

Este cobro se percibira en cada ocasién en que se produzca
un 1mpagado, siempre que el importe del impagado sea
superior a 5 euros y hayan transcurrido al menos tres dias
habiles y no se hubiera saldado en ese periodo.

No obstante, en el caso de consumidores (entendiéndose por
tales los previstos en el art. 3 del Real Decreto
Legislativo 172007, que aprueba el texto refundido de la Ley
General para la Defensa de Consumidores y Usuarios y otras
leyes complementarias), su 1iImporte nunca excedera del
importe de la deuda reclamada y, atendiendo a criterios de
proporcionalidad, y dependiendo del importe del 1mpagado y
de las gestiones realizadas, se aplicara lo siguiente:



Si el importe del impagado es de 5,01 a 25 euros, el importe
de la Indemnizacion sera de 5 euros. Las gestiones
realizadas para ese iImpagado seran carta o0 comunicacion
correo electronico o Buzon lbercaja Directo + SMS
Certificado.

Si el importe del impagado es de 25,01 a 50 euros, el
importe de la Indemnizacién sera de 20 euros. Las gestiones
realizadas para ese 1Impagado seran carta o0 correo
electronico o Buzén lbercaja Directo + SMS Certificado. Si
el cliente no dispone de movil se contactara con él por
teléfono.

Si el importe del impagado es de mas de 50 euros, el importe
de la Indemnizacién serd de 35 euros. Las gestiones
realizadas para ese 1Impagado seran carta o0 correo
electronico o Buzon lbercaja Directo + SMS Certificado +
Ilamada telefodnica.

Ademas, tanto para consumidor como no consumidor, se
aplicaran las siguientes particularidades:

.- Para la determinacion de la posicion deudora se considera
el mayor saldo del impagado desde que se inicid el impagado
hasta el momento del cargo de la penalizacion.

.— No serda posible reiterar el cobro de la penalizacidon para
un mismo impagado, ni siquiera cuando, en caso de iImpago en
el tiempo, éste se prolongue en sucesivas comunicaciones.

.- Sera incompatible con otras penalizaciones en la medida
en que se enmarca en la reconduccidén del pago de la deuda.

De estas gestiones lbercaja conservarda un registro que
estara a disposicion del cliente.

- Una comision de subrogacion (cambio de deudor) del ---,
sobre el capital del préstamo pendiente de amortizar en el
momento de efectuarse la subrogacion en la obligacion de

pago.

Asimismo, seran de cuenta del Titular las comisiones que
respondan a la prestacién de un servicio especifico prestado
por el Banco a solicitud del Titular, y que sea distinto a
la mera administracién ordinaria del préstamo y distinto de
los anteriormente sefialados. Se informara del coste del
servicio en el momento de la solicitud.

CUARTA.- PERIODICIDAD Y NUMERO DE PAGOS

Los pagos se realizaran de forma --- siendo el numero total

de pagos de ---. El primer pago de intereses sera el dia
y la fTecha de primer pago de amortizacidon sera

el .



QUINTA.- IMPORTE DE CADA CUOTA HIPOTECARIA

El importe de la cuota en periodo de amortizacion sera de --
- euros (“iImporte primera cuota en periodo de amortizacion™)
con las siguientes precisiones:

*/ELEGIR LA QUE PROCEDA: A) SIN CARENCIA o B/ CON CARENCIA

A) SIN CARENCIA

Se trata de un préstamo SIN CARENCIA

ElI' Titular viene obligado a amortizar el capital del
préstamo desde el 1inicio, en las fechas y con Ila
periodicidad ya indicadas en este contrato, correspondiendo
pagar la primera cuota por el importe  sefalado
anteriormente.

B) CON CARENCIA

Se trata de un préstamo CON CARENCIA de --- meses.

ElI Titular viene obligado a pagar uUnicamente iIntereses sobre
el capital pendiente de amortizar, en las fechas y con la
periodicidad ya indicadas en este contrato (“periodicidad y
numero de pagos) correspondiendo realizar la primera por
el importe de --- euros. A partir del dia siguiente a la
finalizacion del periodo inicial de carencia, y hasta el fin
de vida del préstamo satisfara los pagos previstos en las
fechas y con la periodicidad ya indicadas en este contrato,
correspondiendo pagar la primera cuota, ya en periodo de
amortizacion, por importe de --- euros./*

Cuota periodo de ajuste. En cualquier caso, tenga O nho
carencia el préstamo, el ualtimo dia del mes en que se
formalice el préstamo, la parte titular se obliga a
satisfacer una cuota de IiInterés, devengada al tipo de
interés inicialmente pactado, de --- euros/dia desde el dia
de la formalizacion hasta el ultimo dia del mes de la
formalizacion, para ajustar los pagos a final de mes,
tomando como base de calculo el importe del capital
recibido. A partir del dia siguiente y hasta el fin de vida
del préstamo satisfara los pagos previstos en las fechas y
con la periodicidad ya Indicadas en este contrato (Secciones
“periodicidad y numero de pagos™).

SEXTA. TABLA I1LUSTRATIVA DE REEMBOLSO



Es @la incorporada al final de esta escritura, con las
siguientes precisiones:

La tabla ilustrativa de reembolso, entregada a la parte
titular, variard si 1o hicieran también los pagos a
realizar, quedando advertida la parte titular de su derecho
a recibir en ese caso en nueva tabla.

Vencido el préstamo, seran de aplicacion las reglas de
imputacién de pagos previstas en la legislacion procesal.

Mientras no se venza anticipadamente el préstamo, y a salvo
de que el prestatario declare, al tiempo de hacer el pago,
otra cosa, los pagos al préstamo se imputaran al pago de la
cuota que resulte mas onerosa para el Titular; no obstante,
no podra estimarse hecho el pago por cuenta del capital
mientras no estén cubiertos los intereses. A falta de
indicacion expresa y siendo todas las cuotas igual de
onerosas, los pagos al préstamo se iImputaran a satisfacer
las cuotas pendientes por su orden de antigledad, empezando
por las mas antiguas; Yy de cada cuota individualmente
considerada, primero se satisfaran los intereses ordinarios,
segundo, la amortizacién de capital, en tercer lugar, los
intereses de demora, y en cuarto y ultimo |lugar, las
comisiones y gastos. El recibo del capital por parte de
Ibercaja no extingue el derecho a los intereses ordinarios o
de demora, que expresamente se reserva lbercaja.

La tabla muestra el importe que ha de pagarse cada fecha,
con los datos conocidos actualmente por el Banco. La
informacion sobre el primer afio de reembolso se facilita por
cuota, con inclusion de un subtotal para cada una de las
columnas al final del primer ano. En lo que atafie a los
restantes afos, la informacidon se facilita para el conjunto
del afo. Al final de la tabla figura una linea para el total
general, que refleja los Importes de cada columna.

Las cuotas (columna “Importe de la cuota”) son iguales a la
suma de los intereses pagados (columna “Intereses a pagar en
cada cuota™) el capital pagado (columna “Capital reembolsado
en cada cuota”) y, si ha lugar, otros costes (columna “Otros
costes incluidos en la cuota hipotecaria™).

El capital pendiente (columna “Capital pendiente después de
cada cuota’) es igual al importe del préstamo que queda por
reembolsar.

Variabilidad de las cuotas.- Cada vez que se produzca la
variacion del tipo de interés se procedera a calcular una
nueva tabla de pagos del modo indicado en cada modalidad de
amortizacion.

SEPTIMA. OTRAS OBLIGACIONES



1) VENTA VINCULADA.

Si desea beneficiarse de las condiciones de préstamo
descritas en el presente documento, el prestatario debe
cumplir las obligaciones que a continuacion se indican (es
obligatoria la contratacion de los siguientes productos,
ademas de cualquier otro que se haya podido pactar de forma
expresa; todos estos productos deben de contratarse, como
tarde, a la formalizacion del préstamo y deben de mantenerse
mientras no se cancele totalmente:

1.- Contratacion de Cuenta Asociada. ElI Titular debera
mantener abierta en lIbercaja una cuenta de pago cuya
finalidad, al menos, sea acumular capital para efectuar
reembolsos del préstamo, pagar intereses del mismo o agrupar
recursos para obtener el préstamo u ofrecer una seguridad
adicional para el prestamista en caso de impago.

En el caso de que los titulares de la citada cuenta, en
alguan momento de la vigencia del préstamo, no coincidan con
el Titular del préstamo, esta diferencia no supondra ninguna
alteracion de la responsabilidad asumida por los titulares,
fiadores y garantes del préstamo; la responsabilidad de
estos iIntervinientes se regira por el contrato de préstamo,
salvo que sea consentida expresamente su novacion por parte
de lIbercaja. En particular, el hecho de que algun titular,
fiador o garante no figure en aquella cuenta de pago no
implicara ninguna liberacion la responsabilidad que tenga
asumida en el pago del préstamo, incluso aunque el bien
hipotecado haya sido transmitido a alguno de los titulares
de la cuenta. En todo caso la sustitucion de un deudor o un
garante requerira el consentimiento expreso y por escrito
del Banco.

2.- Contrataci6on de Seguro de Dafos(sus caracteristicas
minimas se indican en el documento “Condiciones de las
garantias de los seguros que exige Ilbercaja Banco™)
adquirido a un proveedor de eleccién del prestatario.

Seran de cuenta de la parte Titular, el 100% de los gastos
derivados del seguro de danfos sobre el bien hipotecado (por
el importe indicado en la descripcion del inmueble en la
parte expositiva de esta escritura como valor a efectos de
seguro), que la parte titular se obliga a contratar, a su
costa, a contratar y mantener vigente durante toda la vida
del préstamo, pudiéndolo hacer con cualquier compafiia de
seguros autorizada a operar en Espafia en el citado ramo de
seguros, comprometiéndose a notificar a la compafia
aseguradora la constitucion de la hipoteca a los efectos del
articulo 110 n® 2 de la Ley Hipotecaria. La parte titular e
hipotecante deberan acreditar al Banco, durante el primer
trimestre natural de cada afo, que el citado seguro se
encuentra en vigor, autorizando igualmente al Banco a
solicitar a la aseguradora (y a ésta, a facilitar al Banco)
los datos relativos a la vigencia de la poliza.



En el caso de incumplimiento de estas obligaciones, sin
perjuicio de cualquier otra accion que Ilbercaja pueda
ejercitar en Derecho, no se devengard ninguna bonificacion
en el tipo de interés a favor del Titular.

11) VENTA COMBINADA (No obligatoria para el titular del
préstamo).

El tipo de interés aplicable de la operacidon de préstamo es
el fijado en la seccién “tipo de interés y otros gastos’; no
obstante, las partes han convenido que el tipo de interés
aplicable del préstamo pueda, en su caso, reducirse o
bonificarse en funcién de la contratacion/mantenimiento de
determinados productos o0 servicios.

El prestatario, en su caso, tiene derecho a rescindir por
separado el contrato de crédito o los productos combinados,
asi como a no contratarlos; en el caso de querer cancelar un
producto ya contratado, debera atenderse el régimen de ese
producto, pues puede haber productos que no permitan una
cancelacién anticipada o que esté sometida a otras
condiciones o penalizaciones. La no contratacién de estos
productos o servicios o su cancelacion anticipada provocara
que no se apliquen o dejen de aplicarse respectivamente las
bonificaciones en el tipo de interés del préstamo. Si no se
contrata el préstamo, la contratacion individual de estos
productos no implica ninguna bonificaciéon ni penalizacion en
el precio de estos productos.

Advertencia: La fTormalizacion del préstamo no obliga ni
predispone a ningun proveedor de aquellos otros
productos/servicios, aunque sea el propio lbercaja Banco, a
contratarlos ni a mantenerlos; asi, por ejemplo, aunque se
haya  formalizado el préstamo (1) si entre los
productos/servicios Tfigurara algun seguro, la aseguradora
podra rechazar libremente la contratacién del seguro por
razones jJustificadas (p.ej.: edad/patologias previas/etc.,
si es un seguro de vida; o siniestralidad/caracteristicas de
la viviendaZetc. si es un seguro de hogar) o (ii) si entre
los productos/servicios figurara alguna tarjeta de crédito,
el proveedor de este servicio Tfinanciero, también podra
rechazar el contrato o cancelarlo por causas justificadas
(p-ej-: no concordancia con los criterios de concesion de
riesgos/operatoria irregular/etc.) Analogamente, la
contratacion de aquellos productos/servicios no obliga a
Ibercaja Banco a formalizar ni a mantener el préstamo, ni es
un indicio de que lo vaya a hacer.

(Art. 23.3 L 5/2019 -en caso de reembolso anticipado-) EI
prestatario tendra derecho a una reduccién del coste total
del préstamo que comprendera los intereses y los costes
correspondientes al plazo que quedase por transcurrir hasta
el momento de su extincién. En particular, se extinguira el
contrato de seguro accesorio al de préstamo del que sea



beneficiario el prestamista, salvo que el prestatario
comunique expresamente a la compafita aseguradora su deseo de
que el contrato de seguro mantenga su vigencia y designe
para ello un nuevo beneficiario, teniendo derecho el
prestatario al extorno de la parte de prima no consumida por
parte de quien [la percibié. Se entendera por seguro
accesorio aquel que haya sido ofrecido por el prestamista al
prestatario junto con el contrato de préstamo con la
finalidad de cubrir los riesgos que pudieran afectar a su
capacidad de reembolso del mismo. Esa manifestacion en
contrario podra constar en la documentacidén precontractual y
contractual del seguro; Consulte la documentacién del seguro
contratado para mas informacion.

Destacamos las siguientes caracteristicas relativas a la
venta combinada:

1) Este apartado comprende una oferta combinada de
productos/servicios que se pueden contratar de forma
conjunta o separada del préstamo. La contratacién de esos
productos/servicios sera siempre voluntaria.

El cliente puede contratar en el mercado productos/servicios
andlogos a los que dan derecho a bonificacion, pero
diferentes de los indicados mas adelante (los que dan
derecho a bonificacion), incluso de proveedores totalmente
ajenos al grupo lbercaja. En estos casos, se puede acceder a
una gama mas amplia de ofertas existentes en el mercado (con
distintos proveedores, distintas condiciones, distintos
precios), pero, como desventaja, no se disfrutara de ninguna
bonificacion en el tipo de interés nominal del préstamo.

Ii) Ventajas e inconvenientes de la contratacion conjunta:
(1) se aplican al préstamo las bonificaciones en el tipo de
interés que se prevén en este apartado y (2) negociando con
un unico operador de contrataciéon (la red de distribucidén de
Ibercaja), se dispone de las contraprestaciones previstas en
esos otros productos/servicios (ej: si fuera un seguro, se
disfruta de la cobertura de 1la aseguradora, segun lo
previsto en la respectiva poliza). Como contrapartida, debe
considerarse que cada uno de los productos tiene su propio
coste, que debe ser pagado por el cliente: es decir, si
contrata los dos productos tendrda dos costes: el del
préstamo y el de ese otro producto/servicio; en funcidon de
ese coste, puede suceder que la TAE del préstamo sea mayor,
aun aplicando las bonificaciones por la contratacion de esos
productos/servicios; esto sucede cuando capital del préstamo
O su duracidon son relativamente escasos en comparacion con
esos costes; en relacion con el préstamo, la parte del coste
total que corresponde a cada uno de estos productos o
servicios viene reflejada en el apartado “Tipo de Interés y
otros gastos” y (2) si el cliente quiere disfrutar de las
bonificaciones en el préstamo, la oferta de



productos/servicios se limita a los que se expresan
tasadamente mas adelante; a ningun otro.

1i1) La no contratacion de estos productos sefalados en este
apartado o su cancelacion anticipada, provocarda que no se
apliquen o dejen de aplicarse, respectivamente, las
bonificaciones en el tipo de interés del préstamo. Si no se
contrata el préstamo, la contratacion individual de estos
productos/servicios no implica ninguna bonificacion ni
penalizacion en el precio de estos productos/servicios.

iIv) Especialidades en 1la contratacién seguros: (1) €El
cliente se acogera a la tipologia de prima (Unica o
peridédica) admitida en el contrato de seguro (2) En el caso
de contratar con prima UOnica, el cliente tiene Ila
posibilidad de pagarla con sus propios recursos o bien
incrementando el capital del préstamo. En éste ualtimo caso,
es decir, si se financia la prima del seguro con cargo al
préstamo, el inconveniente que conlleva para el cliente es
el iIncremento del coste total a pagar por el préstamo (en el
importe de la prima uUnica financiada y sus correlativos
intereses); siendo sus principales ventajas las propias de
toda financiacion (se aplaza en el tiempo un pago relevante,
en lugar de tener que pagarlo integramente al inicio) y que
(st es que ese seguro es el que bonifica) el cliente se
asegura la bonificacion en el tipo de interés nominal del
préstamo durante todo el periodo cubierto por la prima unica
vigente. (3) en el caso de que la prima haya sido financiada
con cargo al capital del préstamo, si el cliente ejercitara
el derecho de desistimiento del seguro (caso de tener
reconocido este derecho), su producto se destinara
integramente a amortizar anticipadamente, hasta donde
alcance, el préstamo, por cuanto que una de las finalidades
del préstamo ha sido, precisamente, el pago de la prima.

Vv) En ningun caso la aplicacion de bonificaciones podra dar
lugar a un tipo de interés aplicable que sea negativo.

vi) Siempre existira, como maximo, una bonificacién que no
se podra rebasar.

vii) En cumplimiento de 1o pactado contractualmente, para
determinar aquella posible bonificaciéon, se debera acceder a
la informacidn relevante de aquellos otros productos, y esta
informacion estard disponible para todos los intervinientes
en el préstamo (aunque no sean los contratantes de aquellos
productos/servicios que pueden bonificar).

viil) Si por razéon de lo previsto en este apartado, en el
nuevo periodo de interés resultase de aplicacion una
bonificacion superior o inferior a la que se venia



aplicando, Ibercaja 1o notificara al prestatario con la
suficiente antelacion dentro del ultimo mes del periodo
anterior. No obstante, la comunicacién e informacién de
Ibercaja se tendran por recibidas a todos los efectos,
cualquiera que sea el medio empleado, si el prestatario,
dentro del primer mes de cada periodo, no hiciera protesta
en solicitud de que |Ilbercaja supla, en su caso, la
deficiencia.

iIX) No procedera aplicar ninguna bonificacion si el préstamo
no se encontrara al corriente de pagos O concurriera
cualquiera de las causas de vencimiento anticipado del
préstamo (ya sea en el periodo previo de interés o en la
denominada ‘“fecha de observacion”, que luego se indicara).

X) En Qlas operaciones concertadas como “tipo variable
bonificable referenciado a un indice, con periodo inicial a
tipo fijo” (véase “Caracteristicas principales del préstamo-
clase de tipo de interés aplicable”), las bonificaciones
solo seran aplicables al periodo de interés variable, nunca
al periodo inicial a tipo fijo.

REGLAS DE BONIFICACION

Los productos o servicios cuya contratacion/mantenimiento da
derecho a la reduccion o bonificacion estan indicados en el
apartado “Venta Combinada” (bajo la rubrica “OTRAS
OBLIGACIONES”) en el proyecto de contrato que se entrega
conjuntamente con la FEIN y son los que se senalan a
continuacion:

[SEGUN SE HAYA PACTADO, SERA UNO DE LOS SIGUIENTES MODULOS]

1. HIPOTECA VAMOS 2022

1. El/los prestatario/s podran obtener, como maximo, una
bonificacion de 1 % (““bonificacion maxima’)
independientemente de las condiciones objetivas de
bonificacion que concurran en el/los intervinientes, que,
de esta forma, aceptan expresamente un maximo de reducciodn
en el tipo de interés aplicable de la operaciodn.

2. La concurrencia de condiciones objetivas de bonificacion
en varios de los prestatarios y/o fiadores no dara lugar a
la aplicacion acumulada de las bonificaciones, siendo éstas
unicas por préstamo. Ademas, la verificacion del
cumplimiento de aquellas condiciones s6lo se comprobara con
respecto a Qlos que figuran en el préstamo como
“prestatarios”; es decir, no computaran a ningun efecto las
condiciones que se pudieran verificar en otros



intervinientes (fiadores o] garantes), salvo que
expresamente se diga lo contrario.

3. La comprobacion de la concurrencia de las condiciones
objetivas de bonificacion se efectuara por periodos
semestrales, verificandose la concurrencia de condicion de
bonificaciéon efectivamente alcanzada por los prestatarios
el ultimo dia del mes anterior (“fecha de observacion”) al
de la revision del tipo de interés anteriormente mencionado
(Es decir, si la fecha revision de tipo de interés es el 30
de junio, la fecha de observacion sera el 31 de mayo).

POSIBLES BONIFICACIONES DEL TIPO DE INTERES APLICABLE EN
LAS REVISIONES PACTADAS

A. BONIFICACION POR DOMICILIACION DE NOMINA/HABERES EN
IBERCAJA+USO DE TARJETA DE CREDITO+ ADEUDOS DOMICILIADOS

ElI tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expuestos a continuacion:

e NominaZhaberes > 4000 €/mes + uso de tarjeta de crédito +
adeudos domiciliados: 0,45 %

e Némina/haberes 2 2500 €/mes + uso de tarjeta de crédito +
adeudos domiciliados: 0,30 %

* Némina/haberes 2 600 €/mes + uso de tarjeta de crédito +
adeudos domiciliados: 0,15 %

(Importes netos abonados en cuenta de lbercaja)

La “domiciliacion de nominaZhaberes” debera cumplirla al
menos uno de los prestatarios o la suma de todos, que
deberan tener iIngresos con concepto de némina (que aparece
como concepto “17” en los extractos de lbercaja), pension
(“‘197), prestacion social (“827), cheque (217),
transferencia externa (““14”), 1Ingresos agropecuarios (“74”
a “797), alquileres (“07”), gestion de cobro (“36” o “62™)
y Tacturacion TPV (Terminal Punto de Venta) siempre que
estos importes se encuentren dentro de los Ilimites
expresados en este apartado. Para el calculo de Ilos
ingresos mensuales, se suman los ingresos recibidos por los
todos los prestatarios individualmente por los anteriores
conceptos e ingresados en lbercaja, durante cada periodo
semestral anterior a la “fecha de observacion”, y se divide
entre seis.

Las transferencias 1internas, asi como los 1iIngresos en
efectivo, NO se computardn como domiciliacion de
némina/Zhaberes.

Uso de tarjeta de crédito. Doce o0 mas operaciones al
semestre realizadas por un prestatario con una de sus
tarjetas de crédito en los seis meses anteriores a la
“fecha de observacion”. Computan las operaciones que
supongan movimiento econémico. No computan las consultas.



Tres o mas adeudos domiciliados. Si cualquiera de los
prestatarios tiene domiciliados en cuenta a [la vista
abierta en lbercaja los pagos de al menos tres conceptos
distintos de los siguientes recibos de servicios o
suministros (sera necesario tener un cargo superior a O
euros por estos conceptos): Teléfono (concepto 04), Agua
(concepto 01), Luz (concepto 02), Gas (concepto 03),
Comunidad de Propietarios (concepto 31), Impuesto de Bienes
Inmuebles (concepto 05 “contribucién™), Impuesto Local
(concepto 06), Impuesto Estatal (concepto 08). Para Ilos
conceptos Teléfono (concepto 04), Agua (concepto 01), Luz
(concepto 02), Gas (concepto 03), Comunidad de Propietarios
(concepto 31), serd necesario tener un cargo en 1 los 4
ultimos meses y en los de 1.B.1., Impuesto Local e Impuesto
Estatal, se exigiran dos cargos en 2 de los ultimos 12
meses agregando los tres conceptos.

ElI incumplimiento de cualquiera de los tres conceptos
(némina, uso tarjeta crédito y domiciliacidon de recibos)
conlleva no obtener bonificacién alguna en este apartado.

B. BONIFICACION POR SEGUROS DE VIDA.

El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratado al menos uno de los sigulientes seguros,
comercializados en [la red de distribucion del grupo
Ibercaja por “lbercaja Mediacion de Seguros S.A.U” operador
de Banca-Seguros vinculado, con los importes minimos de
prima anualizada que se especifican a continuacion, que
deberan concurrir en la “fecha de observacion™:

IBERVIDA 3* con una prima anual minima de 400 euros. Esta
prima podrid cumplirse conjuntamente por la suma de primas
de un mismo prestatario y por la suma de primas de todos
los prestatarios.

IBERVIDA TRANQUILIDAD* contratado por cualquier prestatario
y siempre y cuando el capital asegurado sea como minimo el
85 % del capital pendiente del préstamo. Esta cobertura
podra cumplirse conjuntamente por varios prestatarios, es
decir, podran sumarse los capitales asegurados por varios
prestatarios (aunque por requisito de la Aseguradora no se
admite contratar este seguro por capital <50% del capital
pendiente en cada momento, con un minimo de 6000€).

SEGURO VIDA AMORTIZACION 45* contratado por cualquier
prestatario y siempre y cuando el capital asegurado sea
como minimo el 85 % del capital pendiente del préstamo.
Esta cobertura podra cumplirse conjuntamente por varios
prestatarios, es decir, podran sumarse las coberturas de
todos prestatarios.




*Los seguros sefalados son los comercializados en la red de
distribucién de lIbercaja en el momento de emisiOn de este
documento, pero podran ser sustituidos por otros de
similares caracteristicas, aunque sean de compafias
aseguradoras diferentes, pero siempre que encuentre entre
los comercializados en la red de distribucion del grupo
Ibercaja.

Bonificacion de 0.35%

C. BONIFICACION POR SEGURO DE HOGAR:

ElI tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratado el siguiente seguro, comercializado en la
red de distribucion del grupo Ibercaja por “lbercaja
Mediacion de Seguros S.A.U.” operador de Banca-Seguros
vinculado, en la “fecha de observacion”:

IBERCAJA HOGAR PROTECCION*

*El seguro de lbercaja Hogar indicado es un seguro ofrecido
en venta combinada y que bonifica la operaciéon de préstamo
al ser un seguro contratado a través de la red lbercaja y
es diferente del seguro de danos que se exige en el
apartado “Venta Vinculada”, ya que las coberturas de aquel
son mucho mads amplias. La contratacion y mantenimiento del
seguro lbercaja Hogar Proteccion por cualquier prestatario
exime a estos de contratar y mantener el seguro de danos de
venta vinculada (siempre que sea sobre el i1nmueble dado en
garantia hipotecaria y por el valor a efectos de seguro
indicado en la escritura de hipoteca).

El seguro indicado en este punto es el comercializado en la
red de distribucién de lbercaja en el momento de emision de
este documento, pero podrad ser sustituido por otro de
similares caracteristicas, aunque sean de compafias
aseguradoras diferentes, pero siempre que encuentre entre
los comercializados en la red de distribucion del grupo
Ibercaja.

Bonificacion de 0.20%

D. BONIFICACION POR SEGURO DE PROTECCION DE PAGOS:

El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratado el siguiente seguro, comercializado en la
red de distribucion del grupo Ilbercaja por “lbercaja
Mediacion de Seguros S.A.U operador de Banca-Seguros
vinculado, con el importe minimos de prima anualizada que
se especifican a continuacién en la “fecha de observacién’:
PROTECCION DE PAGOS, por un importe asegurado equivalente
al principal del préstamo formalizado o por el capital
maximo permitido por la Entidad Aseguradora, sean uno o




varios asegurados. Esta bonificacion se aplicara
exclusivamente durante los 5 primeros afios de vida del
préstamo

El seguro indicado en este punto es el comercializado en la
red de distribucidén de lbercaja en el momento de emisioOn
de este documento, pero podra ser sustituido por otro de
similares caracteristicas, aunque sean de compafias
aseguradoras diferentes, pero siempre que encuentre entre
los comercializados en la red de distribucion del grupo
Ibercaja.

Bonificacion de 0.20%

E. BONIFICACION POR SEGURO DE SALUD:

El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratado el siguiente seguro, comercializado en la
red de distribucion del grupo Ilbercaja por “lbercaja
Mediacion de Seguros S.A.U operador de Banca-Seguros
vinculado, en la “fecha de observacion”:

IBERCAJA SALUD,

El seguro indicado en este punto es el comercializado en la
red de distribucién de lbercaja en el momento de emision de
este documento, pero podra ser sustituido por otro de
similares caracteristicas, aunque sean de compafifas
aseguradoras diferentes, pero siempre que encuentre entre
los comercializados en la red de distribucion del grupo
Ibercaja.

Bonificacion de 0.20%

F. BONIFICACION POR SEGURO DE AUTOS:

El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratado el siguiente seguro, comercializado en la
red de distribucion del grupo Ilbercaja por “lbercaja
Mediacion de Seguros S.A.U operador de Banca-Seguros
vinculado, en la “fecha de observacion”:

SEGURO AUTOS

El seguro indicado en este punto es el comercializado en la
red de distribucidn de lbercaja en el momento de emisioOn
de este documento, pero podra ser sustituido por otro de
similares caracteristicas, aunque sean de compafias
aseguradoras diferentes, pero siempre que encuentre entre
los comercializados en la red de distribucion del grupo
Ibercaja.

Bonificacion de 0.20%

G. BONIFICACION POR CUMPLIMIENTO DE LOS SIGUIENTES
REQUISITOS:



Los requisitos previstos en este apartado bonifican de
forma excluyente; si se cumplieran mas de wuno, solo
bonificarad el que supone mayor bonificacién (es decir, 0,30
%) :

G.1 BONIFICACION POR APORTACIONES A PLANES DE PENSIONES/
FONDOS DE INVERSION/ SEGUROS AHORRO LINK POR IMPORTE DE
75€ MENSUALES: 0,15 % Bonificacién *

G.2 BONIFICACION POR APORTACIONES A PLANES DE PENSIONES/
FONDOS DE INVERSION/ SEGUROS AHORRO LINK POR IMPORTE DE
125€ MENSUALES: 0,30 % Bonificacion**

G.3 BONIFICACION POR SALDO EN PLANES DE PENSIONES/FONDOS DE
INVERSION /SEGUROS AHORRO LINK >20.000€: Bonificacion
0, 30%***

*Se considerara cumplido este criterio si se verifica que
cualquier prestatario mantiene uno o mas planes de
aportaciones mensuales en, al menos, uno de los siguientes
productos: Fondos de inversion, Planes de pensiones o
Seguros Ahorro Link, comercializados por Ilbercaja. Ademas
se exigira que el plan de aportaciones esté en vigor en la
fecha de observacion, con la cuota (0o suma de cuotas)
minima indicada (75€/mes), durante como minimo, los seis
meses anteriores a la fecha de observacion.

**Se considerara cumplido este criterio si se verifica que
cualquier prestatario mantiene uno o0 mas planes de
aportaciones mensuales en, al menos, uno de los siguientes
productos: Fondos de inversion, Planes de pensiones o
Seguros Ahorro Link, comercializados por Ilbercaja. Ademas
se exigira que el plan de aportaciones esté en vigor en la
fecha de observacion, con la cuota (0o suma de cuotas)
minima indicada (125€/mes), durante como minimo, los seis
meses anteriores a la fecha de observacion.

*** Se considerarid como “saldo” a “fecha de observacion” el
siguiente: (i) Fondos de Inversion: el valor liquidativo de
las participaciones; (i11) Seguros Ahorro Link: el valor de
la provision matematica y (iii) Planes de Pensiones: el
valor del importe del derecho consolidado. Se entendera
como saldos en Planes de pensiones, Fondos Inversion y
Ahorro Link, la suma del valor Iliquidativo de dichos
productos comercializados por Ibercaja bajo esa
denominacién, de que sean titulares cualquiera de los
prestatarios o fiadores (en caso de cotitularidad con
personas ajenas al préstamo, s6lo computarda Hla parte
atribuida a los prestatarios o fiadores)

H. BONIFICACION POR TENENCIA DE RENTING



El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratada operacion de Renting, comercializado en la
red de distribucion del grupo Ilbercaja por “lbercaja
Leasing y Financiacion, S.A., E.F.C", en la “fecha de
observacion™

Bonificacion de 0.20%

1. BONIFICACION POR EDAD

El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
en la "fecha de observacion™ tiene menos de 36 afios
Bonificacion de 0.20%

1.2_.- HIPOTECA VAMOS 2020

1. El/los prestatario/s podran obtener, como maximo, una
bonificacion de 1 % (““bonificacion maxima’”)
independientemente de las condiciones objetivas de
bonificacion que concurran en el/los intervinientes, que, de
esta forma, aceptan expresamente un maximo de reduccidén en
el tipo de interés aplicable de la operacion.

2. La concurrencia de condiciones objetivas de bonificacion
en varios de los prestatarios y/o fiadores no darad lugar a
la aplicacion acumulada de las bonificaciones, siendo éstas
uanicas por  préstamo. Ademés, la verificacion del
cumplimiento de aquellas condiciones s6lo se comprobara con
respecto a los que figuran en el préstamo como
“prestatarios’; es decir, no computaran a ningun efecto las
condiciones que se pudieran verificar en otros
intervinientes (fiadores o garantes), salvo que expresamente
se diga lo contrario.

3. La comprobacién de la concurrencia de las condiciones
objetivas de bonificacion se efectuarda por periodos
semestrales, verificandose la concurrencia de condicién de
bonificacion efectivamente alcanzada por los prestatarios el
ultimo dia del mes anterior (“fecha de observacion™) al de
la revision del tipo de interés anteriormente mencionado (Es
decir, si la fecha revision de tipo de interés es el 30 de
junio, la fecha de observacidén sera el 31 de mayo).

POSIBLES BONIFICACIONES DEL TIPO DE INTERES APLICABLE EN
LAS REVISIONES PACTADAS

A. BONIFICACION POR DOMICILIAQION DE NOMINA/HABERES EN
IBERCAJA+USO DE TARJETA DE CREDITO+ ADEUDOS DOMICILIADOS



ElI tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expuestos a continuacion:

e No6mina/haberes 2 4000 €/mes + uso de tarjeta de
crédito + adeudos domiciliados: 0,55 %

e No6mina/haberes 2 2500 €/mes + uso de tarjeta de
crédito + adeudos domiciliados: 0,40 %

e No6mina/haberes 2 1500 €/mes + uso de tarjeta de
crédito + adeudos domiciliados: 0,25 %

e Nob6mina/haberes 2 1000 €/mes + uso de tarjeta de
crédito + adeudos domiciliados: 0,15 %

La “domiciliacion de ndémina/haberes” debera cumplirla al
menos uno de los prestatarios o la suma de todos, que
deberan tener ingresos con concepto de némina (que aparece
como concepto “17” en los extractos de lbercaja), pension
(“‘19”), prestacion social (“827), cheque (217),
transferencia externa (“14”), 1ngresos agropecuarios (“74”
a “797), alquileres (“07”), gestion de cobro (“36” o “62™)
y fFacturacion TPV siempre que estos importes se encuentren
dentro de los limites expresados en este apartado. Para el
calculo de los ingresos mensuales, se suman los i1Ingresos
recibidos por los todos los prestatarios
individualmente por los anteriores conceptos e ingresados
en lbercaja, durante cada periodo semestral anterior a la
“fecha de observacion”, y se divide entre seis.

Las transferencias internas, asi como los ingresos en
efectivo, NO se computardn como domiciliacion de
némina/Zhaberes.

Uso de tarjeta de crédito. Doce o0 mas operaciones al
semestre realizadas por un prestatario con una de sus
tarjetas de crédito en los seis meses anteriores a la
“fecha de observaciéon”. Computan las operaciones que
supongan movimiento econémico. No computan las consultas.
Tres o0 mas adeudos domiciliados. Si cualquiera de los
prestatarios tiene domiciliados en cuenta a [la vista
abierta en lbercaja los pagos de al menos tres conceptos
distintos de los siguientes recibos de servicios o
suministros (sera necesario tener un cargo superior a O
euros por estos conceptos): Teléfono (concepto 04), Agua
(concepto 01), Luz (concepto 02), Gas (concepto 03),
Comunidad de Propietarios (concepto 31), Impuesto de Bienes
Inmuebles (concepto 05 “contribucién™), Impuesto Local
(concepto 06), Impuesto Estatal (concepto 08). En los
recibos con periodicidad mensual se exigira tener un cargo
en 2 de los ultimos 3 meses, en aquellos con periodicidad
bimestral se debera tener un cargo en 2 de los ultimos 4
meses, en los que tienen periodicidad trimestral se exigira
un cargo en los ultimos tres meses, y en los de I.B.1l.,



Impuesto Local e Impuesto Estatal, se exigiran dos cargos
en 2 de los ultimos 12 meses agregando los tres conceptos.

ElI incumplimiento de cualquiera de los tres conceptos
(némina, uso tarjeta crédito y domiciliacion de recibos)
conlleva no obtener bonificacién alguna en este apartado.

B. BONIFICACION POR SEGUROS DE VIDA.

El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratado al menos uno de los sigulientes seguros,
comercializados en [la red de distribucion del grupo
Ibercaja por “lbercaja Mediacion de Seguros S.A.U” operador
de Banca-Seguros vinculado, con los importes minimos de
prima anualizada que se especifican a continuacion, que
deberan concurrir en la “fecha de observacién™:

IBERVIDA 3* con una prima anual minima de 400 euros. Esta
prima podrid cumplirse conjuntamente por la suma de primas
de un mismo prestatario y por la suma de primas de todos
los prestatarios.

IBERVIDA TRANQUILIDAD* contratado por cualquier
prestatario y siempre y cuando el capital asegurado sea
como minimo el 85 % del capital pendiente del préstamo.
Esta cobertura podra cumplirse conjuntamente por varios
prestatarios, es decir, podran sumarse Jlos capitales
asegurados por varios prestatarios (aunque por requisito de
la Aseguradora no se admite contratar este seguro por
capital <50% del capital pendiente en cada momento, con un
minimo de 6000€).

SEGURO VIDA AMORTIZACION 45* contratado por cualquier
prestatario y siempre y cuando el capital asegurado sea
como minimo el 85 % del capital pendiente del préstamo.
Esta cobertura podra cumplirse conjuntamente por varios
prestatarios, es decir, podran sumarse las coberturas de
todos prestatarios.

*Los seguros sefalados son los comercializados en la red de
distribucién de lbercaja en el momento de emisidén de este
documento, pero podran ser sustituidos por otros de
similares caracteristicas, aunque sean de compafias
aseguradoras diferentes, pero siempre que encuentre entre
los comercializados en la red de distribuciéon del grupo
Ibercaja.

Bonificacion de 0.30%

C. BONIFICACION POR SEGURO DE HOGAR:



El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratado el siguiente seguro, comercializado en la
red de distribucion del grupo Ilbercaja por “lbercaja
Mediacion de Seguros S.A.U operador de Banca-Seguros
vinculado, con el importe minimos de prima anualizada que
se especifican a continuacion en la “fecha de observacion™:

IBERCAJA HOGAR PROTECCION* por una prima minima anual de
225 €.

*El seguro de lbercaja Hogar indicado es un seguro ofrecido
en venta combinada y que bonifica la operacién de préstamo
al ser un seguro contratado a traves de la red lbercaja y
es diferente del seguro de danos que se exige en el
apartado “Venta Vinculada”, ya que las coberturas de aquel
son mucho mas amplias. La contratacion y mantenimiento del
seguro lbercaja Hogar Proteccion por cualquier prestatario
exime a estos de contratar y mantener el seguro de dafnos de
venta vinculada.

El seguro indicado en este punto es el comercializado en la
red de distribucién de lbercaja en el momento de emisiodn
de este documento, pero podra ser sustituido por otro de
similares caracteristicas, aunque sean de compafias
aseguradoras diferentes, pero siempre que encuentre entre
los comercializados en la red de distribuciéon del grupo
Ibercaja.

Bonificacion de 0.15%

D. BONIFICACION POR SEGURO DE PROTECCION DE PAGOS:

ElI tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratado el siguiente seguro, comercializado en la
red de distribucion del grupo Ilbercaja por “lbercaja
Mediacion de Seguros S.A.U operador de Banca-Seguros
vinculado, con el importe minimos de prima anualizada que
se especifican a continuacién en la “fecha de observacién’:

PROTECCION DE PAGOS, por un importe asegurado equivalente
al principal del préstamo formalizado o por el capital
maximo permitido por la Entidad Aseguradora, sean uno O

varios asegurados. Esta bonificacion se aplicara
exclusivamente durante los 5 primeros afios de vida del
préstamo

El seguro indicado en este punto es el comercializado en la
red de distribucidon de lbercaja en el momento de emision
de este documento, pero podra ser sustituido por otro de
similares caracteristicas, aunque sean de compafifas
aseguradoras diferentes, pero siempre que encuentre entre
los comercializados en la red de distribucién del grupo
Ibercaja.



Bonificacion de 0.15%

E. BONIFICACION POR SEGURO DE SALUD:

El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratado el siguiente seguro, comercializado en la
red de distribucion del grupo Ibercaja por “lbercaja
Mediacion de Seguros S.A.U operador de Banca-Seguros
vinculado, con el importe minimos de prima anualizada que
se especifican a continuacion en la “fecha de observacion™:

IBERCAJA SALUD, por una prima anual minima de 450 €

El seguro indicado en este punto es el comercializado en la
red de distribucién de lbercaja en el momento de emisiodn
de este documento, pero podra ser sustituido por otro de
similares caracteristicas, aunque sean de compafias
aseguradoras diferentes, pero siempre que encuentre entre
los comercializados en la red de distribuciéon del grupo
Ibercaja.

Bonificacion de 0.15%

F. BONIFICACION POR SEGURO DE AUTOS:

El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratado el siguiente seguro, comercializado en la
red de distribucion del grupo Ilbercaja por *“lbercaja
Mediacion de Seguros S.A.U operador de Banca-Seguros
vinculado, con el importe minimos de prima anualizada que
se especifican a continuacion en la “fecha de observacion™:

SEGURO AUTOS, por una prima anual minima de 265 €

El seguro indicado en este punto es el comercializado en la
red de distribucién de lbercaja en el momento de emisiodn
de este documento, pero podra ser sustituido por otro de
similares caracteristicas, aunque sean de compafias
aseguradoras diferentes, pero siempre gque encuentre entre
los comercializados en la red de distribucién del grupo
Ibercaja.

Bonificaciéon de 0.10%

G. BONIFICACION POR CUMPLIMIENTO DE LOS SIGUIENTES
REQUISITOS:

Los requisitos previstos en este apartado bonifican de
forma excluyente; si se cumplieran mas de uno, soélo
bonificarad el que supone mayor bonificacion (es decir, 0,30
%) :

G.1 BONIFICACION POR APORTACIONES A PLANES DE PENSIONES/
FONDOS DE INVERSION/ SEGUROS AHORRO LINK POR IMPORTE DE
75€ MENSUALES: 0,15 % Bonificacion *



G.2 BONIFICACION POR APORTACIONES A PLANES DE PENSIONES/
FONDOS DE INVERSION/ SEGUROS AHORRO LINK POR IMPORTE DE
150€ MENSUALES: 0,30 % Bonificacion**

G.3 BONIFICACION POR SALDO EN PLANES DE PENSIONES/FONDOS DE
INVERSION /SEGUROS AHORRO LINK >20.000€: Bonificacion
0, 30%***

*Se considerara cumplido este criterio si se verifica que
cualquier prestatario mantiene uno o mas planes de
aportaciones mensuales en, al menos, uno de los siguientes
productos: Fondos de inversion, Planes de pensiones o
Seguros Ahorro Link, comercializados por lbercaja. Ademas
se exigira que el plan de aportaciones esté en vigor en la
fecha de observacion, con la cuota (0o suma de cuotas)
minima indicada (75€/mes), durante como minimo, los seis
meses anteriores a la fecha de observacion.

**Se considerara cumplido este criterio si se verifica que
cualquier prestatario mantiene uno o0 mas planes de
aportaciones mensuales en, al menos, uno de los siguientes
productos: Fondos de inversion, Planes de pensiones o
Seguros Ahorro Link, comercializados por Ilbercaja. Ademas
se exigira que el plan de aportaciones esté en vigor en la
fecha de observacion, con la cuota (0o suma de cuotas)
minima indicada (150€/mes), durante como minimo, los seis
meses anteriores a la fecha de observacion.

*** Se considerarad como “saldo” a ‘““fecha de observacion” el
siguiente: (i) Fondos de Inversion: el valor liquidativo de
las participaciones; (ii) Seguros Ahorro Link: el valor de
la provisiéon matematica y (iii) Planes de Pensiones: el
valor del importe del derecho consolidado. Se entenderéa
como saldos en Planes de pensiones, Fondos Inversion y
Ahorro Link, la suma del valor Iliquidativo de dichos
productos comercializados por Ibercaja bajo esa
denominacién, de que sean titulares cualquiera de los
prestatarios o fiadores (en caso de cotitularidad con
personas ajenas al préstamo, so6lo computarda Hla parte
atribuida a los prestatarios o fiadores)

H. BONIFICACION POR TENENCIA DE RENTING

El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratada operacion de Renting, comercializado en
la red de distribucién del grupo lbercaja por “lbercaja
Leasing y Financiacién, S.A., E.F.C", con un importe minimo
de cuota mensual de 199 € en la “fecha de observacion”
Bonificacion de 0.15%



I. BONIFICACION POR EDAD

El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
en la "fecha de observacion™ tiene menos de 36 afios
Bonificacion de 0.15%

2.- HIPOTECA VAMOS

1. El/los prestatario/s podran obtener, como maximo, una
bonificacioén de 1,30 % (“boniFficacion maxima’)
independientemente de las condiciones objetivas de
bonificacion que concurran en el/los intervinientes, que, de
esta forma, aceptan expresamente un maximo de reduccidén en
el tipo de interés aplicable de la operacion.

2. La concurrencia de condiciones objetivas de bonificacion
en varios de los prestatarios y/o fiadores no darad lugar a
la aplicacion acumulada de las bonificaciones, siendo éstas
uanicas por  préstamo. Ademés, la verificacion del
cumplimiento de aquellas condiciones s6lo se comprobara con
respecto a los que figuran en el préstamo como
“prestatarios’; es decir, no computaran a ningun efecto las
condiciones que se pudieran verificar en otros
intervinientes (fiadores o garantes), salvo que expresamente
se diga lo contrario.

3. La comprobaciéon de la concurrencia de las condiciones
objetivas de Dbonificacion se efectuard por periodos
semestrales, verificandose la concurrencia de condicidon de
bonificacion efectivamente alcanzada por los prestatarios el
ultimo dia del mes anterior (“fecha de observacion™) al de
la revision del tipo de interés anteriormente mencionado (Es
decir, si la fecha revision de tipo de interés es el 30 de
junio, la fecha de observacidén sera el 31 de mayo).

POSIBLES BONIFICACIONES DEL TIPO DE INTERES

A. BONIFICACION POR DOMICILIACION DE NOMINA/HABERES
EN IBERCAJA+USO DE TARJETA DE CREDITO+ ADEUDOS DOMICILIADOS
ElI tipo de interés aplicable se reducird en los puntos
porcentuales expuestos a continuacion:

- Némina/haberes 2 1500 €/mes + uso de tarjeta de crédito
+ adeudos domiciliados: 0,30 %
- Némina/haberes 2 1000 €/mes + uso de tarjeta de crédito

+ adeudos domiciliados: 0,15 %

La “domiciliacion de nominaZhaberes” debera cumplirla al
menos uno de Mlos prestatarios o la suma de todos, que
deberan tener ingresos con concepto de némina (que aparece
como concepto “17” en los extractos de lbercaja), pension
(“‘197), prestacion social (“827), cheque (“217),
transferencia externa (*‘14), Ingresos agropecuarios (““74”



a “797), alquileres (*07”), gestion de cobro (*“36” o “62”) y
facturacion TPV siempre que estos importes se encuentren
dentro de los limites expresados en este apartado. Para el
calculo de los ingresos mensuales, se suman los Ingresos
recibidos por los todos los prestatarios individualmente
por los anteriores conceptos e ingresados en lbercaja,
durante cada periodo semestral anterior a la *“fecha de
observacion”, y se divide entre seis.

Las transferencias internas, asi como los 1ingresos en
efectivo, NO se computaran como domiciliacion de
nomina/haberes.

Uso de tarjeta de crédito. Doce o0 mas operaciones al
semestre realizadas por un prestatario con una de sus
tarjetas de crédito en los seis meses anteriores a la “fecha
de observacion”. Computan las operaciones que supongan
movimiento econdémico. No computan las consultas.

Tres o0 mas adeudos domiciliados. Si cualquiera de los
prestatarios tiene domiciliados en cuenta a la vista abierta
en lbercaja los pagos de al menos tres conceptos distintos
de los siguientes recibos de servicios o suministros (sera
necesario tener un cargo superior a 0O euros por estos
conceptos): Teléfono (concepto 04), Agua (concepto 01), Luz
(concepto 02), Gas (concepto 03), Comunidad de Propietarios
(concepto 31), Impuesto de Bienes Inmuebles (concepto 05
“contribucion™), Impuesto Local (concepto 06), Impuesto
Estatal (concepto 08). En 1los recibos con periodicidad
mensual se exigira tener un cargo en 2 de los ultimos 3
meses, en aquellos con periodicidad bimestral se deberéa
tener un cargo en 2 de los ultimos 4 meses, en los que
tienen periodicidad trimestral se exigirad un cargo en los
altimos tres meses, y en los de I1.B.l1., Impuesto Local e
Impuesto Estatal, se exigiran dos cargos en 2 de los ultimos
12 meses agregando los tres conceptos.

El' incumplimiento de cualquiera de los tres conceptos
(némina, uso tarjeta crédito y domiciliacion de recibos)
conlleva no obtener bonificacion alguna en este apartado.

B. BONIFICACION POR SEGUROS DE VIDA.

ElI tipo de interés aplicable se reducira en 0.35% puntos
porcentuales, si cualquier prestatario tiene contratado al
menos uno de los siguientes seguros, comercializados en la
red de distribucion del grupo Ilbercaja por “lbercaja
Mediacion de Seguros S.A.U” operador de Banca-Seguros
vinculado, con los iImportes minimos de prima anualizada que
se especifican a continuacion, que deberan concurrir en la
“fecha de observacion:

IBERVIDA 3* con una prima anual minima de 400 euros. Esta
prima podra cumplirse conjuntamente por la suma de primas de
un mismo prestatario y por la suma de primas de todos los
prestatarios.



IBERVIDA  TRANQUILIDAD* contratado por cualquier
prestatario y siempre y cuando el capital asegurado sea como
minimo el 85 % del capital pendiente del préstamo. Esta
cobertura podra cumplirse conjuntamente por  varios
prestatarios, es decir, podran sumarse los capitales
asegurados por varios prestatarios (aunque por requisito de
la Aseguradora no se admite contratar este seguro por
capital <50% del capital pendiente en cada momento, con un
minimo de 6000€).

SEGURO VIDA AMORTIZACION 45* contratado por cualquier
prestatario y siempre y cuando el capital asegurado sea como
minimo el 85 % del capital pendiente del préstamo. Esta
cobertura podra cumplirse conjuntamente por  varios
prestatarios, es decir, podran sumarse las coberturas de
todos prestatarios.

*Los seguros sefialados son los comercializados en la red de
distribuciéon de lbercaja en el momento de emisién de este
documento, pero podran ser sustituidos por otros de
similares caracteristicas, aunque sean de compafiias
aseguradoras diferentes, pero siempre que encuentre entre
los comercializados en la red de distribucion del grupo
Ibercaja.

C. BONIFICACION POR SEGURO DE HOGAR, PROTECCION DE PAGOS O
SALUD:

ElI tipo de interés aplicable se reducira en 0.25% puntos
porcentuales, si cualquier prestatario tiene contratado al
menos uno de los siguientes seguros, comercializados en la
red de distribucion del grupo Ilbercaja por “lbercaja
Mediacion de Seguros S.A.U operador de Banca-Seguros
vinculado, con los iImportes minimos de prima anualizada que
se especifican a continuacion en la “fecha de observacion”:
IBERCAJA HOGAR PROTECCION por una prima minima anual de 275
€.

PROTECCION DE PAGOS, por un importe asegurado equivalente al
principal del préstamo formalizado o por el capital maximo
permitido por la Entidad Aseguradora, sean uno O Vvarios
asegurados. Esta bonificacion se aplicard exclusivamente
durante los 5 primeros afios de vida del préstamo.

IBERCAJA SALUD, por una prima anual minima de 450 €.

Computan exclusivamente los seguros, de entre los enumerados
anteriormente, que se encuentren en vigor en la “fecha de
observacion” y en los que el tomador del seguro coincida con
cualquier prestatario.

El seguro de lIbercaja Hogar indicado es un seguro ofrecido
en venta combinada y que bonifica la operaciéon de préstamo
al ser un seguro contratado a través de la red lbercaja y es
diferente del seguro de dafios que se exige en el apartado
“Venta Vinculada”, ya que las coberturas de aquel son mucho
mas amplias. La contratacion y mantenimiento del seguro
Ibercaja Hogar Proteccion por cualquier prestatario exime a



estos de contratar y mantener el seguro de danos de venta
vinculada.

Todos los seguros indicados en este punto son los
comercializados en la red de distribucién de lbercaja en el
momento de emision de este documento, pero podran ser
sustituidos por otros de similares caracteristicas, aunque
sean de compafifas aseguradoras diferentes, pero siempre que
encuentre entre los comercializados en [la red de
distribucién del grupo lbercaja.

D. BONIFICACION POR CUMPLIMIENTO DE LOS SIGUIENTES
REQUISITOS:
Los requisitos previstos en este apartado bonifican de
forma excluyente; si se cumplieran mas de wuno, solo
bonificara el que supone mayor bonificacion (es decir,
0.40%) :
D.1 BONIFICACION POR APORTACIONES A PLANES DE PENSIONES/
FONDOS DE INVERSION/ SEGUROS AHORRO LINK  POR IMPORTE DE
75€ MENSUALES: 0,25 % Bonificacion
Se considerara cumplido este criterio si se verifica que
cualquier prestatario mantiene un plan de aportaciones
mensuales en al menos, uno de los siguientes productos:
Fondos de inversion, Planes de pensiones o0 Seguros Ahorro
Link, comercializados por lbercaja. Ademas se exigira que el
plan de aportaciones esté en vigor en la fecha de
observacion, con la cuota minima indicada (75€/mes), durante
como minimo, los seils meses anteriores a la fecha de
observacion.

D.2 BONIFICACION POR APORTACIONES A PLANES DE PENSIONES/
FONDOS DE INVERSION/ SEGUROS AHORRO LINK POR [IMPORTE DE
150€ MENSUALES Y MANTENIMIENTO DE UN SALDO EQUVALENTE A 750€
POR CADA UNO DE LOS PERIODOS DE REVISION TRANSCURRIDOS DESDE
LA FORMALIZACION DEL PRESTAMO: 0,40 % Bonificacion.

Se considerara cumplido este criterio si se verifica que
cualquier prestatario mantiene un plan de aportaciones
mensuales en al menos, uno de los siguientes productos:
Fondos de 1inversion, Planes de pensiones o0 Seguros Ahorro
Link, comercializados por lbercaja. Ademas se exigira que el
plan de aportaciones esté en vigor en Jla fecha de
observacion, con la cuota minima indicada (150€/mes),
durante como minimo, los seis meses anteriores a la fecha de
observacion. Adicionalmente, el saldo en los productos
relacionados debe ser como minimo una cantidad equivalente a
750€ por cada uno de los periodos de revisiéon transcurridos
desde la apertura del préstamo (es decir, si hubieran
transcurrido cuatro periodos de revision, este saldo minimo
sera de 3.000€).

D.3. BONIFICACION POR SALDO EN PLANES DE PENSIONES/FONDOS DE
INVERSION /SEGUROS AHORRO LINK >20.000€: Bonificaciéon 0,40%



Se considerard como “saldo” a ‘“fecha de observacion” el
siguiente: (i) Fondos de Inversion: el valor liquidativo de
las participaciones; (i1) Seguros Ahorro Link: el valor de
la provision matematica y (i1ii) Planes de Pensiones: el
valor del importe del derecho consolidado. Se entendera como
saldos en Planes de pensiones, Fondos Inversién y Ahorro
Link, la suma del valor Iliquidativo de dichos productos
comercializados por Ibercaja bajo esa denominacidén, de que
sean titulares cualquiera de los prestatarios o fiadores (en
caso de cotitularidad con personas ajenas al préstamo, soélo
computara la parte atribuida a los prestatarios o fiadores).

3.- HIPOTECA FACIL FIJA

Las partes pactan la posibilidad de bonificar el tipo de
interés aplicable en los puntos y en la forma que a
continuacién se 1indica, en funcidon de que concurran en
el/los prestatario/s, todas o alguna de las condiciones
objetivas de bonificacidon que a continuaciéon se especifican,
de conformidad con las siguientes reglas:

1. El/los prestatario/s podran obtener, como maximo, una
bonificacion de 1,00 % (“bonificacion maxima’”)
independientemente de las condiciones objetivas de
bonificacién que concurran en el/los prestatario/s, que, de
esta forma, aceptan expresamente un maximo de reduccidén en
el tipo de interés aplicable de la operacioén.

2. La concurrencia de condiciones objetivas de bonificacion
en varios de los prestatarios no dard lugar a la aplicacion
acumulada de las reducciones, siendo éstas Unicas por
préstamo, a no ser que expresamente se i1ndique lo
contrario. Ademas, la verificacion del cumplimiento de
aquellas condiciones s6lo se comprobarad con respecto a los
que figuran en el apartado ‘“iIntervinientes” como primer y
segundo prestatario (“PO01” y “P002”); no computaran a
ningun efecto las condiciones que se pudieran verificar en
otros intervinientes.

3. La comprobacién de la concurrencia de las condiciones
objetivas de bonificacion se efectuara:

por periodos anuales, verificandose en cada aniversario de
la firma del contrato (fecha de observacion) la
concurrencia de la condiciéon de bonificacién efectivamente
alcanzada por el cliente el ultimo dia del mes anterior a
dicho aniversario, aplicandose la bonificacion
correspondiente, en su caso, desde el fin de mes en que se
cumpla el aniversario de Hla firma durante la siguiente
anualidad.



POSIBLE BONIFICACION DEL TIPO DE INTERES APLICABLE EN LAS
REVISIONES PACTADAS:

BONIFICACION POR DOMICILIACION DE NOMINA/HABERES: El tipo de
interés aplicable de la operacidon se reducira en los puntos
porcentuales expuestos a continuacion:

Nomina Superior o igual a 2.500 euros mensuales: 1.00%

Nomina Superior o igual a 1.200 euros e inferior a 2.500
euros mensuales: 0,75%

Es decir, la domiciliacion de ndéminas/haberes por importe
inferior a 1.200 euros mensuales no conlleva ninguna
bonificacion.

La domiciliacion de ndéminaZhaberes deberada cumplirla, al
menos uno de los prestatarios o la suma de todos ellos, que
deberan tener ingresos con concepto de ndmina (que aparece
como concepto “17” en los extractos de lbercaja), pension
(“‘197), prestacion social “827), cheque “217),
transferencia externa (“14”) ingresos agropecuarios (“74” a
“797), siempre que estos iImportes se encuentren dentro de
los limites expresados en este apartado.

Para el calculo de los ingresos mensuales, se suman los
Ingresos recibidos por todos los prestatarios
individualmente por los anteriores conceptos e iIngresados
en lIbercaja, durante cada periodo anual anterior a la
comprobacion del cumplimiento de [la bonificaciéon, y se
divide entre doce.

Las transferencias iInternas, asi como los 1ingresos en
efectivo, NO se computaran como domiciliacion de
nomina/haberes.

La bonificacion total a aplicar, serd como maximo de 1,00%.

4_- HIPOTECA TRANQUILIDAD 11




1.1. El/los prestatario/s podran obtener, como maximo, una
bonificacion acumulada de 1,50 puntos (“bonificacion
maxima’) independientemente de las condiciones objetivas de
vinculacion que concurran en el/los prestatario/s, que, de
esta forma, aceptan expresamente un maximo de reduccidén en
el tipo de interés aplicable de la operacioén.

1.2. La concurrencia de condiciones objetivas de vinculacioén
en varios de los prestatarios no dard lugar a la aplicacion
acumulada de las reducciones, siendo éstas Unicas por
préstamo, a no ser que expresamente se i1ndique lo
contrario. Ademas, la verificacion del cumplimiento de
aquellas condiciones s6lo se comprobard con respecto a los
que figuran en el apartado “intervinientes” como primer y
segundo prestatario (*PO01” y “P002”); no computaran a
ningun efecto las condiciones que se pudieran verificar en
otros intervinientes.

1.3. La comprobacion de la concurrencia de las condiciones
objetivas de vinculacion se efectuara por periodos anuales
verificandose en cada aniversario de la firma del contrato

(fecha de observacion) la vinculacion efectivamente
alcanzada por el cliente el ultimo dia del mes anterior a
dicho aniversario, aplicandose la bonificacion

correspondiente, en su caso, desde el fin de mes en que se
cumpla el aniversario de la fTirma durante la siguiente
anualidad. No obstante, como especialidad en el supuesto de
que se tratara de una novacion (y no de wuna nueva
formalizacion) de un préstamo concertado en su dia con Banco
Grupo Caja 3, o con alguna de las tres cajas de ahorro que
la integraron (es decir: Caja de Ahorros de la Inmaculada,
Caja Badajoz o Caja Circulo), en lugar del ualtimo dia del
mes anterior, la comprobacion sera el ultimo dia del segundo
mes anterior.

1.4. Las cantidades exigidas como noéminaZhaberes y primas
minimas de seguros seran revisadas, acomodandolas a las
variaciones, en mas o en menos, que experimente el Indice
General Nacional del Sistema de Indices de Precios de
Consumo -Conjunto Nacional Total- sefalado por el Instituto
Nacional de Estadistica u Organismo que en un futuro lo
sustituya, en funcidon del indice publicado el mes de enero
inmediatamente anterior al proceso de comprobacion de
vinculacion, a partir de la cual la aplicacidon se hara por
anos naturales, y sobre los Importes que por adaptaciones
precedentes sean exigibles a efectos de vinculacion. La



revision de dichas cantidades se producirda a partir del
primer afo de vida del préstamo.

1.5. Si por razon de lo previsto en esta clausula en el
nuevo periodo de interés resultase de aplicacién un TIPO DE
INTERES superior o inferior al que se venia aplicando,
Ibercaja 1o notificara al prestatario dentro de los quince
primeros dias del ultimo mes del periodo anterior, mediante
comunicacion al domicilio previsto en esta escritura o por
cualquier otro procedimiento que, en cada momento, permita
el ordenamiento juridico.

Sin perjuicio de 1o dispuesto en el parrafo anterior,
Ibercaja fTacilitara a 1la clientela afectada informaciodn
sobre las modificaciones en la primera comunicacién que, en
el marco de la relacion contractual, se dirija al cliente.

No obstante 1o dispuesto en los parrafos anteriores, la
comunicacion e informaciéon de Ilbercaja se tendran por
recibidas a todos los efectos, cualquiera que sea el medio
empleado, si el prestatario, dentro del primer mes de cada
periodo, no hiciera protesta en solicitud de que Ilbercaja
supla, en su caso, la deficiencia.

POSIBLES BONIFICACIONES DEL TIPO DE INTERES APLICABLE EN
LAS REVISIONES PACTADAS

A. BONIFICACION POR DOMICILIACION DE NOMINA/HABERES

La domiciliacion de nominaZhaberes debera cumplirla al
menos uno de los prestatarios (“‘PO01” o “P002”) o la suma de
los dos que deberan tener ingresos con concepto de ndémina
(que aparece como concepto “17” en Qlos extractos de
Ibercaja), pension (“19”), prestacion social (“82”), cheque
(““21), transferencia externa (“14””) 1Ingresos agropecuarios
747 a “79”), siempre que estos Importes se encuentren
dentro de los limites expresados en el apartado “Requisitos
para la obtencion de bonificacion en su hipoteca” . Es
condicién sine qua non que el importe de los ingresos por
nomina/haberes sean 1iguales o superiores a 600 euros para
que sea de aplicacion el resto de las bonificaciones.

Para el calculo de los ingresos mensuales, se suman los
Ingresos recibidos por los prestatarios (“PO01” o *P002)



individualmente por los anteriores conceptos e ingresados
en lbercaja, durante cada periodo anual anterior a la
comprobaciéon de la vinculacién, y se divide entre doce.

Las transferencias iInternas, asi como los 1ingresos en
efectivo, NO se computaran como domiciliacion de
nomina/haberes.

BONIFICACION
Superior o i1gual a 2.500 euros mensuales ..... 0,75%

Superior o igual a 1.200 euros e inferior a 2.500 euros
mensuales..... 0,50%

Superior o i1gual a 600 e inferior a 1.200 euros mensuales

B. BONIFICACION POR TENENCIA DE SEGUROS O DE PRODUCTOS DE
AHORRO

Se considerara cumplido este requisito si se verifica en la
fecha de comprobacion la tenencia en vigor por el
prestatario (“P001” y/o “P002”) de este préstamo de:

A) Los siguientes SEGUROS comercializados en la red de
distribucién del grupo lbercaja, con los importes minimos de
prima anualizada que se especifican a continuacion:

. IBERCAJA-HOGAR* o el que en un futuro lo sustituya, por
una prima minima anual de 200 euros, asegurando el
continente del iInmueble hipotecado, como minimo en la
cantidad que aparece consignada en la tasacion del inmueble
(efectuada conforme a las normas del mercado hipotecario)
como valor a efectos de seguro, o en su defecto, por una
cantidad, nunca inferior, a 1.200 euros por metro cuadrado
construido.

. IBERVIDA 3 o el que en el futuro lo sustituya, con una
prima anual minima de 200 €. Esta prima podra cumplirse
conjuntamente por los prestatarios P00l y P002, es decir,
podran sumarse las primas de ambos prestatarios.

. IBERVIDA TRANQUILIDAD, o el que en el futuro lo sustituya,
cuyo beneficiario para la contingencia de fallecimiento sea
Ibercaja, en los que ocurrida la contingencia de muerte del
prestatario asegurado, las prestaciones correspondientes se
destinen a amortizar las cantidades pendientes de este



préstamo y siempre Yy cuando la cobertura de riesgo
contratada en los mencionados seguros cubra, al menos,
ochenta y cinco por ciento de la deuda pendiente del
préstamo. Esta cobertura podra cumplirse conjuntamente por
los prestatarios (““PO01” y “P002), es decir, podran sumarse
las coberturas de ambos prestatarios, computando a efectos
de bonificacion como un solo seguro.

PROTECCION DE PAGOS, o el que en el futuro lo sustituya, por
un importe asegurado equivalente al principal del préstamo
formalizado o por el capital maximo permitido por la Entidad
Aseguradora. Esta bonificacion se aplicara exclusivamente
durante los primeros 5 afios de vida del préstamo

. IBERCAJA ACCIDENTES e IBERCAJA ACCIDENTES CON SUBSIDIO, o
el que en el futuro los sustituya, por una prima anual
minima de 250 euros

. IBERCAJA AUTOS, o el que en el futuro lo sustituya, por
una prima anual minima de 250 euros.

. IBERCAJA SALUD, o el que en el futuro lo sustituya, por
una prima anual minima de 450 euros

O

B) Los siguientes PRODUCTOS DE AHORRO con un saldo superior
a 30.000 €:

. FONDOS DE INVERSION, su valor sera el liquidativo de las
participaciones a fin de mes.

. SEGUROS MULTIFONDOS, su valor sera la provision matematica
a fin de mes.

. PLANES DE PENSIONES, su valor sera el importe del derecho
consolidado a fin de mes; no computan Mlos planes de
pensiones de empleo ni los asociados.

. SEGUROS DE AHORRO, su valor sera la provision matematica
del seguro a fin de mes.

. VALORES DE RENTA FIJA (deuda publica y resto de activos
financieros), su valor sera el efectivo de compra.

. VALORES MOBILIARIOS DE RENTA VARIABLE, su valor sera el
efectivo a fin de mes.

Para el calculo de la bonificacién, se tendran en cuenta
todos estos productos de ahorro en los que P0O0O1 y POO2
aparezcan como titular uno o dos, se dividirad el saldo de
cada uno de los contratos de ahorro entre el numero de
titulares de dicho contrato y sélo se computard como saldo



de ahorro la cantidad proporcional que corresponda a los
prestatarios P0O01 6 P0O02, que a su vez sean titulares Tl y
T2 de los referidos contratos de ahorro, sumando los saldos

de POO1 y PO02.

*El seguro de lbercaja Hogar indicado es un seguro ofrecido
en venta combinada y que bonifica la operacién de préstamo
al ser un seguro contratado a través de la red lbercaja y es
diferente del seguro de dafios que se exige en el apartado
“Venta Vinculada”, ya que las coberturas de aquel son mucho
mas amplias. La contratacion y mantenimiento del seguro
Ibercaja Hogar Proteccion por cualquier prestatario exime a
estos de contratar y mantener el seguro de dafios de venta
vinculada.

BONIFICACION POR TENENCIA DE DOS O MAS SEGUROS O DE
PRODUCTOS DE AHORRO......0.65%

C. BONIFICACION POR  TENENCIA DE PLANES DE  AHORRO
SISTEMATICOS

St cualquiera de los prestatarios (“PO01” o *“P002)
mantiene un plan sistematico de aportaciones mensuales en
los siguientes productos: Planes de Ahorro instrumentados en
cuentas de ahorro, seguros, fondos de inversién, planes de
pensiones o0 de prevision asegurada, comercializados por
Ibercaja Banco, S.A. El plan de aportaciones deberd estar
en vigor en la “fecha de observacion”, con una cuota minima
mensual de 50 euros, durante, como minimo, los tres

meses anteriores a dicha “fecha de observacion”. Por
ejemplo, si la “fecha de observaciéon” fuera el 30 de Junio,
se exigiria que el plan de aportaciones mensuales a
productos de ahorro con una cuota minima de 50 euros
mensuales, se hubiese mantenido como minimo desde el 1 de
Abril al 30 de Junio y que estuviese vigente en esta ultima
fecha.

BONIFICACION

La bonificacion a aplicar sera como maximo de 1,50 puntos




Los seguros sefalados son los comercializados en la red de
distribucion de lIbercaja en el momento de emisidon de este
documento, pero podran ser sustituidos por otros de
similares caracteristicas, aunque sean de compafiias
aseguradoras diferentes, pero siempre que encuentre entre
los comercializados en la red de distribuciéon del grupo
Ibercaja.

5.- HIPOTECA TRANQUILIDAD PLUS

El tipo de interés sera el sefialado en el apartado “TIPO DE
INTERES DE LA OPERACION” expresado en puntos porcentuales.

No obstante, las partes pactan expresamente la posibilidad
de bonificar el denominado TIPO DE INTERES DE LA OPERACION
pactado en los puntos y en la forma que a continuacién se
indica, en funcién de que concurran en el/los prestatario/s,
todas o alguna de las condiciones objetivas de bonificacion
que a continuacion se especifican, de conformidad con las
siguientes reglas:

1. El1/los prestatario/s podran obtener, como maximo, una
bonificacion acumulada expresada en puntos porcentuales en
las condiciones particulares bajo la denominacion
“Bonificacion Maxima”. Asimismo, las partes expresamente
pactan que el TIPO DE [INTERES CUMPLIENDO TODAS LAS
BONIFICACIONES que se aplicaréa sera el que resulte de
restar la “BONIFICACION MAXIMA” AL TIPO DE INTERES DE LA
OPERACION expresado en las condiciones particulares ,
independientemente de las condiciones objetivas de
bonificacion que concurran en el/los prestatario/s, que, de
esta forma, aceptan expresamente un maximo de reduccidén en
el TIPO DE INTERES DE LA OPERACION a aplicar, denominado en
las condiciones particulares como “BONIFICACION MAXIMA”

2. La concurrencia de condiciones objetivas de bonificacion
en varios de los prestatarios no dard lugar a la aplicacion
acumulada de las reducciones, siendo éstas Unicas por
préstamo, a no ser que expresamente se indique lo
contrario. Ademads, la verificacion del cumplimiento de
aquellas condiciones so6lo se comprobarad con respecto a los
que figuran en el apartado “intervinientes” como primer y
segundo prestatario (“PO01” y “P002”); no computaran a
ningun efecto las condiciones que se pudieran verificar en
otros intervinientes.

3. La comprobacién de la concurrencia de las condiciones
objetivas de bonificacién se efectuard por periodos anuales
verificandose en cada aniversario de la firma del contrato
(fecha de observacién) 1la concurrencia de la condicién de
bonificacion efectivamente alcanzada por el cliente el
ultimo dia del mes anterior a dicho aniversario,



aplicandose la bonificacion correspondiente, en su caso,
desde el fin de mes en que se cumpla el aniversario de la
firma durante la siguiente anualidad.

POSIBLES BONIFICACIONES DEL TIPO DE INTERES APLICABLE EN
LAS REVISIONES PACTADAS

BONIFICACION POR DOMICILIACION DE NOMINA/HABERES

La domiciliacion de nominaZhaberes debera cumplirla al
menos uno de los prestatarios (“‘PO01” o “P002”) o la suma de
los dos que deberan tener ingresos con concepto de némina
(que aparece como concepto “17” en los extractos de
Ibercaja), pension (“19”), prestacion social (“82”), cheque
(““21), transferencia externa (“14””) 1Ingresos agropecuarios
(‘74”7 a “797), siempre que estos iImportes se encuentren
dentro de los limites expresados en el apartado “Requisitos
para la obtencion de bonificacion en su hipoteca” . Es
condicion sine qua non que el importe de los ingresos por
némina/haberes sean 1iguales o superiores a 600 euros para
que sea de aplicacion el resto de las bonificaciones.

Para el calculo de los ingresos mensuales, se suman los
Ingresos recibidos por los prestatarios (“PO01” o *P002)
individualmente por los anteriores conceptos e iIngresados
en lbercaja, durante cada periodo anual anterior a la
comprobaciéon de la vinculacién, y se divide entre doce.

Las transferencias iInternas, asi como los 1ingresos en
efectivo, NO se computaran como domiciliacion de
noémina/haberes.

BONIFICACION
Superior o igual a 1.500 euros mensuales ..... 0,75%

Superior o igual a 600 e inferior a 1.500 euros mensuales
..... 0,00%

BONIFICACION POR TENENCIA DE SEGUROS O DE PRODUCTOS DE
AHORRO

Se considerara cumplido este requisito si se verifica en la
fecha de comprobacién la tenencia en vigor por el
prestatario (“P001” y/o “P002”) de este préstamo de:

A) Los siguientes SEGUROS comercializados en la red de
distribucion del grupo lbercaja por “lbercaja Mediacion de
Seguros, S.A.U.” operador de Banca seguros vinculado, con
los importes minimos de prima anualizada que se especifican
a continuacion:



- SEGURO DE HOGAR* (ya sea con CASER, Cal Seguros
Generales de Seguros y Reaseguros u otras compafiias, pero
siempre, como se ha indicado, que se haya comercializado en
la red de distribucion del grupo lIbercaja), por una prima
minima anual de 200 euros, asegurando el continente del
inmueble hipotecado, como minimo en la cantidad que aparece
consignada en la tasacion del inmueble (efectuada conforme a
las normas del mercado hipotecario) como valor a efectos de
seguro.

- IBERVIDA 3 o el que en un futuro lo sustituya, u otros
seguros de vida contratados con otras compafiias, pero
siempre, como se ha indicado, que se haya comercializado en
la red de distribucion del grupo lbercaja, con una prima
anual minima de 200 €. Esta prima podra cumplirse
conjuntamente por los prestatarios P00l y P002, es decir,
podran sumarse las primas de ambos prestatarios.

A. IBERVIDA TRANQUILIDAD, o el que en un futuro Ilo
sustituya, cuyo beneficiario para la contingencia de
fallecimiento sea |Ibercaja, en los que ocurrida la
contingencia de muerte del prestatario asegurado, las
prestaciones correspondientes se destinen a amortizar las
cantidades pendientes de este préstamo y siempre y cuando la
cobertura de riesgo contratada cubra, al menos, ochenta y
cinco por ciento de la deuda pendiente del préstamo. Esta
cobertura podra cumplirse conjuntamente por los prestatarios
(“PO01” y ““P0O02") es decir, podran sumarse las coberturas de
ambos prestatarios, computando a efectos de bonificacion
como un solo seguro.

B. SEGURO VIDA AMORTIZACION 45, o el que en un futuro lo
sustituya, cuyo beneficiario para la contingencia de
fallecimiento sea Ibercaja, en los que ocurrida la
contingencia de muerte del prestatario asegurado, las
prestaciones correspondientes se destinen a amortizar las
cantidades pendientes de este préstamo y siempre y cuando la
cobertura de riesgo contratada cubra, al menos, ochenta y
cinco por ciento de la deuda pendiente del préstamo. Esta
cobertura podra cumplirse conjuntamente por los prestatarios
(“PO01” y ““P0O02") es decir, podran sumarse las coberturas de
ambos prestatarios, computando a efectos de bonificacion
como un solo seguro.

C. PROTECCION DE PAGOS, o el que en el futuro lo
sustituya, por un importe asegurado equivalente al principal
del préstamo formalizado o por el capital méximo permitido
por la Entidad Aseguradora. Esta bonificacion se aplicara
exclusivamente durante los primeros 5 afios de vida del
préstamo



D. IBERCAJA ACCIDENTES e IBERCAJA ACCIDENTES CON SUBSIDIO,
o el que en el futuro los sustituya, por una prima anual
minima de 250 euros

E. IBERCAJA AUTOS, o el que en el futuro lo sustituya, por
una prima anual minima de 250 euros.

F. IBERCAJA SALUD, o el que en el futuro lo sustituya, por
una prima anual minima de 450 euros

o

B) Los siguientes PRODUCTOS DE AHORRO con un saldo superior
a 30.000 €:

- FONDOS DE INVERSION, su valor sera el liquidativo de
las participaciones a fin de mes.

- SEGUROS MULTIFONDOS, su valor serada Qla provision
matematica a fin de mes.

- PLANES DE PENSIONES, su valor sera el importe del
derecho consolidado a fin de mes; no computan los planes de
pensiones de empleo ni los asociados.

- SEGUROS DE AHORRO, su valor sera la provision
matematica del seguro a fin de mes.

- VALORES DE RENTA FIJA (deuda publica y resto de activos
financieros), su valor sera el efectivo de compra.

- VALORES MOBILIARIOS DE RENTA VARIABLE, su valor sera el
efectivo a fin de mes.

Para el célculo de la bonificacion, se tendran en cuenta
todos estos productos de ahorro en los que POO1 y POO2
aparezcan como titular uno o dos, se dividirada el saldo de
cada uno de los contratos de ahorro entre el numero de
titulares de dicho contrato y s6lo se computard como saldo
de ahorro la cantidad proporcional que corresponda a los
prestatarios P001 6 P002, que a su vez sean titulares Tl y
T2 de los referidos contratos de ahorro, sumando los saldos

de POO1 y P0O02.

*El seguro de lbercaja Hogar iIndicado es un seguro ofrecido
en venta combinada y que bonifica la operacién de préstamo
al ser un seguro contratado a través de la red lbercaja y es
diferente del seguro de dafios que se exige en el apartado
“Venta Vinculada”, ya que las coberturas de aquel son mucho
mas amplias. La contratacion y mantenimiento del seguro
Ibercaja Hogar Proteccidon por cualquier prestatario exime a
estos de contratar y mantener el seguro de danos de venta
vinculada.



BONIFICACION POR TENENCIA DE DOS O MAS SEGUROS O DE
PRODUCTOS DE AHORRO.......... .0.65%

BONIFICACION POR  TENENCIA DE PLANES DE  APORTACION
SISTEMATICOS

St cualquiera de los prestatarios (PO01” o *“P002)
mantiene un plan sistematico de aportaciones mensuales en
los siguientes productos: Planes de Ahorro instrumentados en
cuentas de ahorro, seguros, fondos de inversién, planes de
pensiones o0 de prevision asegurada, comercializados por
Ibercaja Banco, S.A. El plan de aportaciones deberd estar
en vigor en la “fecha de observacién”, con una cuota minima
mensual de 50 euros, durante, como minimo, los tres meses
anteriores a dicha “fecha de observaciéon”. Por ejemplo, si
la “fecha de observacion” fuera el 30 de Junio, se exigiria
que el plan de aportaciones mensuales a productos de ahorro
con una cuota minima de 50 euros mensuales, se hubiese
mantenido como minimo desde el 1 de Abril al 30 de Junio y
que estuviese vigente en esta ultima fecha.

BONTFICACION ..o 0,10%

La bonificacién a aplicar como maximo sera de 1,50 puntos

6.- HIPOTECA CONFIANZA

1. El/los prestatario/s podran obtener, como maximo, una
bonificacion de 1,20% (“bonificacion maxima’)
independientemente de las condiciones objetivas de
bonificacion que concurran en el/los intervinientes, que,
de esta forma, aceptan expresamente un maximo de reduccidn
en el tipo de interés aplicable de la operacion.

2. La concurrencia de condiciones objetivas de bonificacion
en varios de los prestatarios y/o fiadores no dara lugar a
la aplicacion acumulada de las bonificaciones, siendo éstas
Unicas por préstamo. Ademas, la verificacion del
cumplimiento de aquellas condiciones s6lo se comprobara con
respecto a Qlos que figuran en el préstamo como
“prestatarios”; es decir, no computaran a ningun efecto las
condiciones que se pudieran verificar en otros
intervinientes (fiadores o] garantes), salvo que
expresamente se diga lo contrario.

3. La comprobacion de la concurrencia de las condiciones
objetivas de bonificacion se efectuara por periodos
semestrales, verificandose la concurrencia de condicion de
bonificacion efectivamente alcanzada por los prestatarios



el ultimo dia del mes anterior (“fecha de observacion”) al
de la revision del tipo de interés anteriormente mencionado
(Es decir, si la fecha revision de tipo de interés es el 30
de junio, la fecha de observacion sera el 31 de mayo).

POSIBLES BONIFICACIONES DEL TIPO DE INTERES APLICABLE EN
LAS REVISIONES PACTADAS

A. BONIFICACION POR DOMICILIACION DE NOMINA/HABERES EN
IBERCAJA

ElI tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expuestos a continuacion:

o°

e Némina/haberes 2 2500 €/mes: 0,10

La “domiciliacion de ndéminaZhaberes” debera cumplirla al
menos uno de los prestatarios o la suma de todos, que
deberan tener ingresos con concepto de némina (que aparece
como concepto “17” en los extractos de lbercaja), pension
(“‘19”), prestacion social (“827), cheque (217),
transferencia externa (““14”), 1ngresos agropecuarios (“74”
a “797), alquileres (“07”), gestion de cobro (“36” o “62™)
y fFacturacion TPV siempre que estos importes se encuentren
dentro de los limites expresados en este apartado. Para el
calculo de los ingresos mensuales, se suman los i1Ingresos
recibidos por los todos los prestatarios individualmente
por los anteriores conceptos e 1ingresados en lbercaja,
durante cada periodo semestral anterior a la “fecha de
observacion”, y se divide entre seis.

Las transferencias internas, asi como los ingresos en
efectivo, NO se computardn como domiciliaciéon de
némina/haberes.

B. BONIFICACION POR SEGUROS DE VIDA.

El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratado el siguiente seguro, comercializados en la
red de distribucion del grupo Ibercaja por “lbercaja
Mediacion de Seguros S.A.U” operador de Banca-Seguros



vinculado, con los importes minimos de prima anualizada que
se especifican a continuaciéon, que deberan concurrir en la
“fecha de observacion™:

IBERVIDA 3* con una prima anual minima de 400 euros. Esta
prima podra cumplirse conjuntamente por la suma de primas
de un mismo prestatario y por la suma de primas de todos
los prestatarios.

*El seguro sefialado es el comercializado en la red de
distribucidén de lbercaja en el momento de emisidon de este
documento, pero podra ser sustituido por otros de
similares caracteristicas, aunque sea de compaifias
aseguradoras diferentes, pero siempre que encuentre entre
los comercializados en la red de distribucién del grupo
Ibercaja.

Bonificacion de 0.30%

C. BONIFICACION POR SEGURO DE HOGAR:

El tipo de interés aplicable se reducira en los puntos
porcentuales expresados mas abajo, si cualquier prestatario
tiene contratado el siguiente seguro, comercializado en la
red de distribucion del grupo Ibercaja por “lbercaja
Mediacion de Seguros S.A.U operador de Banca-Seguros
vinculado, con el importe minimos de prima anualizada que
se especifican a continuacion en la “fecha de observacion™:

IBERCAJA HOGAR PROTECCION* por una prima minima anual de
225 €.

*El seguro de lbercaja Hogar indicado es un seguro ofrecido
en venta combinada y que bonifica la operaciéon de préstamo
al ser un seguro contratado a través de la red lbercaja y
es diferente del seguro de danos que se exige en el
apartado “Venta Vinculada”, ya que las coberturas de aquel
son mucho mads amplias. La contratacion y mantenimiento del
seguro lbercaja Hogar Proteccion por cualquier prestatario
exime a estos de contratar y mantener el seguro de danos de
venta vinculada.



El seguro indicado en este punto es el comercializado en la
red de distribucidon de lbercaja en el momento de emision
de este documento, pero podra ser sustituido por otro de
similares caracteristicas, aunque sean de compafias
aseguradoras diferentes, pero siempre que encuentre entre
los comercializados en la red de distribucién del grupo
Ibercaja.

Bonificacion de 0.10%

D. BONIFICACION POR CUMPLIMIENTO DE LOS SIGUIENTES
REQUISITOS:

Los requisitos previstos en este apartado bonifican de
forma excluyente; si se cumplieran mas de wuno, solo
bonificarad el que supone mayor bonificacion (es decir, 1,00
%) :

D.1 BONIFICACION POR SALDO EN PLANES DE PENSIONES/FONDOS DE
INVERSION /SEGUROS AHORRO LINK >50.000€: Bonificacion
0, 70%*

D.2 BONIFICACION POR SALDO EN PLANES DE PENSIONES/FONDOS DE
INVERSION /SEGUROS AHORRO LINK >100.000€: Bonificacion
1,00%*.

*Se considerard como “saldo” a “fecha de observacion” el
siguiente: (i) Fondos de Inversion: el valor liquidativo de
las participaciones; (ii) Seguros Ahorro Link: el valor de
la provisiéon matematica y (iii) Planes de Pensiones: el
valor del 1importe del derecho consolidado. Se entendera
como saldos en Planes de pensiones, Fondos Inversion y
Ahorro Link, la suma del valor Iliquidativo de dichos
productos comercializados por Ibercaja bajo esa
denominacién, de que sean titulares cualquiera de los
prestatarios o fiadores (en caso de cotitularidad con
personas ajenas al préstamo, so6lo computarda Hla parte
atribuida a los prestatarios o fiadores).

OCTAVA. REEMBOLSO ANTICIPADO.



Este préstamo puede reembolsarse anticipadamente, integra o
parcialmente.

Condiciones:

El prestatario podra en cualquier momento anterior a la
expiracion del término pactado reembolsar de forma
anticipada total o parcialmente [la cantidad adeudada,
preavisando a lIbercaja con un mes de antelacién y siempre
que el importe minimo a reembolsar sea de 300 euros.

Cuando el prestatario manifieste su voluntad de reembolsar
anticipadamente la totalidad o parte del préstamo, el Banco
le facilitara, en el plazo maximo de tres dias habiles, en
papel o en otro soporte duradero la informacidn necesaria
para evaluar esta opcion. En dicha informacion se
cuantificaran, al menos, las consecuencias que tiene para el
prestatario la liquidacion total o parcial de sus
obligaciones antes de [la terminacion del contrato de
préstamo, exponiendo con claridad las hipdtesis que se hayan
tomado en consideracion para su elaboracion. Tales hipotesis
deberan ser razonables y justificables.

A su vez, la parte titular, en el momento de efectuar el
reembolso parcial anticipado, debera indicar la elecciodn
entre las tres posibilidades que se le ofrecen; si se
efectuara una nueva amortizacion anticipada, no se podra
optar por un sistema diferente hasta que pague el siguiente
vencimiento ordinario del préstamo:

1.- Reducir las cuotas mediante el desarrollo de un nuevo
cuadro de amortizacién (al tipo de interés vigente, con la
duracion que reste y por el capital pendiente).

2.- Mantener las cuotas, salvo la primera que servira de
regularizacion, reduciéndose el plazo de devolucidon del
préstamo.

3.- Seqguir pagando iIntereses hasta que corresponda volver a
pagar el capital. De haberse optado por esta posibilidad, y
se fuera a efectuar una nueva amortizacion anticipada, no se
podra optar por ninguna de las dos posibilidades anteriores,
hasta que el préstamo entre nuevamente en periodo de
amortizacion de capital.

Dado que se trata de una operaciéon sujeta a la Ley 5/2019
reguladora de los contratos de crédito inmobiliario
(referencia normativa: articulo 23 Ley 5/2019) cabe
sefialar:(Las compensaciones que se iIndican no dependen de
diversos factores, UuUnicamente son [la aplicacion de un
porcentaje)



En los contratos de préstamo a tipo de interés fijo o en
aquellos tramos fijos de cualquier otro préstamo, se
establece la siguiente compensacién o comisiéon a favor del
Banco de

Esta compensacion o comision a favor del Banco que tendra
los siguientes limites:

a) en caso de reembolso o amortizacidon anticipada total o
parcial del préstamo durante los 10 primeros afios de
vigencia del contrato de préstamo o desde el dia que resulta
aplicable el tipo fijo, se establece una compensacion o
comision a favor del Banco (arriba indicada) que no podra
exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera
sufrir el Banco y

b) en caso de reembolso o amortizacién anticipada total o
parcial del préstamo desde el fin del periodo sefialado en la
letra a) hasta el final de [la vida del préstamo, se
establece una compensaciéon o comision a Tavor del Banco
(arriba indicada) que no podra exceder del importe de la
pérdida financiera que pudiera sufrir el Banco.

En cuanto al Calculo de la pérdida financiera (referencia
normativa: art. 28 Orden EHA/2899/2011, segun redaccion
Orden ECE/482/2019) a la que se alude en los parrafos
anteriores se calculard, proporcionalmente al capital
reembolsado, por diferencia negativa entre el capital
pendiente en el momento del reembolso anticipado y el valor
presente de mercado del préstamo.

El valor presente de mercado del préstamo se calculara como
la suma del valor actual de las cuotas pendientes de pago
hasta la siguiente revision del tipo de interés y del valor
actual del capital pendiente que quedaria en el momento de
la revision de no producirse la cancelaciéon anticipada. EIl
tipo de interés de actualizacion sera el de mercado
aplicable al plazo restante hasta la siguiente revision.

ElI indice o tipo de interés de referencia que se empleara
para calcular el valor de mercado seran los tipos Interest
Rate Swap (IRS) a los plazos de 2, 3, 4, 5, 7, 10, 15, 20 y
30 anos que publicara el Banco de Espafia y a los que se
afadira un diferencial de ---. Este diferencial se ha fijado
como la diferencia existente, en el momento de contratacion
de la operacion, entre el tipo de interés de la operacion y
el IRS al plazo que mas se aproxime, en ese momento, hasta
la siguiente fecha de revision del tipo de interés o hasta
la fecha de su vencimiento. Se aplicarad el tipo de interés
de referencia de los anteriores que mas se aproxime al plazo



del préstamo que reste desde la cancelacidon anticipada hasta
la proxima fecha de revision del tipo de interés o hasta la
fecha de su vencimiento.

NOVENA. ELEMENTOS DE FLEXIBILIDAD.

Informacion sobre portabilidad o subrogacion.

Subrogacién de acreedor. La parte titular tiene Ila
posibilidad de transferir este préstamo a otro prestamista,
aun sin consentimiento del Banco. La Ley 2/1994, de 30 de
marzo, sobre subrogacién y modificacién de préstamos
hipotecarios establece una regulacidon especifica.

Subrogaciéon de deudor. En sucesivas transmisiones del bien
hipotecado, el Banco podra consentir que los adquirentes de
la finca hipotecada puedan subrogarse en la parte del
préstamo con que resulte gravada la finca adquirida. Esta
subrogacién solo surtirada efecto, cuando sea expresamente
consentida por la representacion del Banco, siendo preciso
igualmente que Qlos futuros adquirentes, en documento
publico, se subroguen y asuman (solidariamente, si fueran
varios) no solo en la responsabilidad real sino en la
obligaciones personales que se derivan de este contrato, a
cuyo fin, deberd presentar en el Banco la documentacion
publica y privada que permita adoptar al Banco la decision
conveniente. El Banco se reserva la facultad de denegar la
subrogacién basandose en sus propios criterios de concesion
de riesgos y, en particular en la evaluacion de la solvencia
de los potenciales subrogados. En cualquier caso, el mero
cambio de cuenta asociada (en el que ya no figure como
titular alguno de los obligados al pago del préstamo) no se
entendera nunca como consentimiento del Banco para liberar a
ninguna persona.

DECIMA.- OTROS ASPECTOS DEL PRESTAMO

Este préstamo no es un «Préstamo denominado en moneda
extranjera» (segun la definicién del art. 4.27 y 20 de la
Ley 5/2019), por lo que no existe, en ningun momento de la
vigencia del préstamo, derecho de conversién a ninguna
moneda alternativa.

No obstante, si por una normaZresolucion de obligado
cumplimiento se considerara lo contrario y se ejecutara la
conversion de moneda, ésta debera ser ejercitada
conjuntamente por todos [los prestatarios, Tiadores vy
garantes. Las nuevas condiciones Tinancieras del préstamo
deberan ser acordadas entre todas las partes (lbercaja,
prestatarios, fiadores y garantes); caso de no llegarse a un
acuerdo antes de la fecha de efecto de la conversion, se
utilizard para la conversion el tipo de cambio publicado por
el Banco Central Europeo en la fecha de efecto de la
conversion y, a partir de ese momento el préstamo pasara ser
de tipo Tijo, al 4% nominal anual, cesando, en caso de
haberse pactado anteriormente, cualquier tipo de
bonificaciones sobre el tipo de interés.



UNDECIMA.- RECLAMACIONES.

Sin perjuicio de que el Titular de cualquier contrato puede
acudir a Qlos oOrganos jurisdiccionales, Ilbercaja tiene
establecido un Servicio de Atencion al Cliente para resolver
las quejas o reclamaciones cuyo funcionamiento se rige por
la Orden ECO/734/2004, de 11 de marzo, y por el Reglamento
para la Defensa del Cliente del Grupo Ilbercaja, a cuyo
contenido puede acceder desde www.ibercaja.es, siendo su
numero de teléfono 900102706 (en la fecha de protocolizacion
de las presentes condiciones, actualizandose en la péagina
web en caso de cambio).

En el supuesto de que alguna queja o reclamacién no haya
sido atendida a su satisfaccion por la oficina
correspondiente, podra dirigirla directamente al Servicio de
Atencion al Cliente, o a traves de cualquiera de las
Oficinas del Grupo Ilbercaja, utilizando, si lo desea, el
modelo de reclamacion que le sera facilitado en cualquiera
de dichas oficinas o a través de la pagina web de lbercaja,
en soporte papel o por cualquier otro medio informatico,
electronico o telematico.

El Servicio de Atenciéon al Cliente tiene un plazo maximo de
un mes para resolver la queja o reclamacién, y transcurrido
el mismo sin resolucién, o si considera que ésta no
garantiza la proteccion de sus intereses y derechos, podra
presentarla ante el servicio de reclamaciones del Banco de
Espafia y cuyo procedimiento para presentacion de
reclamaciones se halla regulado en la Orden ECC 2502/2012,
de 16 de noviembre.

Asimismo le informamos que tiene a su disposicion ejemplares
del formulario para la presentacion de reclamaciones ante
Banco de Espafa en la pagina web www.ibercaja.es.

DUQDECIMA-— INCUMPLIMIENTO DE LOS COMPROMISOS VINCULADOS AL
PRESTAMO: CONSECUENCIAS PARA EL PRESTATARIO.

12.1 RESOLUCION ANTICIPADA POR LA ENTIDAD DE CREDITO

La PARTE TITULAR y la PARTE FIADORA perderan el beneficio
del término, pudiendo el Banco anticipar el vencimiento y
reclamar la devoluciéon inmediata de la totalidad de las
cantidades adeudadas, sin necesidad de cumplir otro
requisito, en los siguientes supuestos:

1.- Por impago:

Si1 concurren conjuntamente los siguientes requisitos:

a) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una
parte del capital del préstamo o de los intereses

b) que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al menos:

i. Al tres por ciento de la cuantia del capital concedido,
si la mora se produjera dentro de la primera mitad de la
duracion del préstamo. Se considerara cumplido este
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requisito cuando Hlas cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un numero de
cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su
obligacion por un plazo al menos equivalente a doce meses.
1i. Al siete por ciento de la cuantia del capital concedido,
si la mora se produjera dentro de la segunda mitad de la
duracion del préstamo. Se considerara cumplido este
requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de quince plazos mensuales o0 un ndmero
de cuotas tal que suponga que el deudor ha incumplido su
obligacion por un plazo al menos equivalente a quince meses.
Cc) Que el prestamista haya requerido el pago al prestatario
concediéndole un plazo de al menos un mes para su
cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido,
reclamara el reembolso total adeudado del préstamo.

Esta causa (1.1) operara (i) si se tratara de un préstamo o
crédito concluido por wuna persona fisica y que esté
garantizado mediante hipoteca sobre bienes iInmuebles para
uso residencial o cuya finalidad sea adquirir o conservar
derechos de propiedad sobre terrenos o inmuebles construidos
0 por construir para uso residencial o (i) si alguno de los
prestatarios, fiadores o garantes tuviera la condicidén de
consumidor.

2.- Cuando se suspenda total o parcialmente la iInscripcion
de la hipoteca constituida en esta escritura por causas
imputables al hipotecante o0 a sus transmitentes, que no
pudieron ser conocidas por el Banco con anterioridad al
otorgamiento de esta escritura. O cuando el hipotecante se
niegue a subsanar la causa que impida la iInscripcion de esta
escritura en el Registro de la Propiedad.

3.-(para el supuesto de que el préstamo tenga como finalidad
la construccion de/los inmueble/s ofrecido en garantia) Por
incumplimiento de la normativa que regula la construccién de
viviendas, especialmente de 1o dispuesto en la Ley
Ordenacion de Hla Edificacion, Ley del Suelo y en la
Licencia Municipal de Obras.

4_- Cuando se demuestre que algun prestatario o fiador ha
ocultado o falsificado conscientemente informacién relevante
facilitada al Banco para la evaluacién de su solvencia.
5.-Cuando la parte prestataria no justifiqgue en Ila
utilizacion del préstamo para la finalidad indicada en la
solicitud en el plazo de 15 dias a contar desde que sea
requerida a ello por el Banco.

6.- Si cualquiera de los Titulares o fiadores no prestara a
favor de lbercaja las garantias a que se comprometio.

7.- Cuando el propietario del inmueble hipotecado no pagase
puntualmente cuantas contribuciones, arbitrios, impuestos,
tasas, exacciones 0 gastos a cuyo pago esté afecta la finca
y tenga la cualidad de ser de rango preferente a la hipoteca
que ahora se constituye, si requerida para efectuarlo no lo



efectuase sin demora indebida o0 prestase garantias
suficientes de dicho pago

8.- Cualquier otra causa prevista en el Ordenamiento
Juridico.

Advertencia: Si tiene dificultades para efectuar sus pagos,
péngase en contacto con lbercaja enseguida para estudiar
posibles soluciones.

ElI incumplimiento de los compromisos vinculados al préstamo
(como puede ser el i1mpago o los pagos atrasados de las
cuotas) puede conllevar severas consecuencias para
titulares, fiadores y garantes, tales como )
penalizaciones: intereses de demora, las comisiones
previstas en este contrato; (ii) acciones judiciales en su
contra, incluso el vencimiento anticipado del préstamo (en
ultima instancia, puede ser desposeido de su vivienda y
cualesquiera otros bienes si  no efectla sus pagos
puntualmente) con, en su caso la 1imposicion de costas
judiciales y (ii1i1) dificultar severamente la obtencidon de
financiacion.

Todos los prestatarios y todos los firadores responden
solidariamente frente a lbercaja Banco con todos sus bienes
presentes y futuros conforme al articulo 105 de la Ley
Hipotecaria y en el articulo 1911 del Codigo Civil, sin que
tenga la opcidon de poder dar en pago el inmueble hipotecado
en garantia del préstamo con caracter liberatorio de la
totalidad de la deuda. Los fiadores renuncian a los derechos
de excusion y division; es decir: el acreedor se puede
dirigir directamente contra cada uno de los prestatarios y
de los fiadores por la totalidad de la deuda (sin dividirla
entre los obligados al pago) y sin necesidad de dirigirse
antes ni contra el bien hipotecado ni contra los bienes de
los prestatarios (aunque los prestatarios tengan bienes
bastantes para para responder de la deuda).

Puede obtenerse mas informacion al respecto, entre otros: en
cualquier oficina de Ibercaja, en un profesional
independiente (por ejemplo, el notario que vaya a intervenir
la operacién o un abogado de su eleccidén), en paginas web
institucionales (como es el portal del Cliente Bancario del
Banco de Espana, https://clientebancario.bde.es/pcb/es/).

12.2 INTERESES DE DEMORA.

La mora de la parte titular en el pago del principal
producird a favor del Banco, sin necesidad de intimacion o
requerimiento alguno, el tipo de interés demora. En todos
los supuestos siguientes, la formula a utilizar sera: base
X Tipo de interés nominal anual Xx Periodos de calculo en
dias / 36.500. Se computaran los dias transcurridos desde el
vencimiento impagado hasta el del pago o liquidacién que se
efectie de estos intereses; el numero de dias que se
considerard que tiene el afio para el calculo de estos
Iintereses moratorios es de 365 dias.



El interés de demora sera el interés remuneratorio --- a lo
largo del periodo en el que aquel resulte exigible. EI
interés de demora solo podra devengarse sobre el principal
vencido y pendiente de pago y no podran ser capitalizados en
ningun caso, salvo en el supuesto previsto en el articulo
579.2.a) de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

12.3. LIQUIDEZ.

Dado que por la naturaleza de este contrato la deuda
generada se considera liquida y exigible desde su origen,
bastara que a la demanda se acompafien los documentos a los
que se hace referencia en el articulo 550 de la L.E.C. vy
concordantes a efectos de seguir accion ejecutiva.

Sin gque se pierda esa naturaleza real y la preferencia que
conlleva, por acuerdo expreso de las partes, lbercaja podra
determinar la cantidad 0Iiquida y exigible; a tal fin, la
cantidad exigible en caso de ejecucion serd la resultante de
la liguidacion efectuada por lIbercaja en la forma pactada en
este titulo ejecutivo.

CLAUSULAS NO FINANCIERAS

1.- LUGAR Y CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES.

Se sefiala como lugar y cumplimiento de las obligaciones
que contrae en este acto la parte titular el domicilio
social del Banco sefialado en la comparecencia, sin perjuicio
de las facilidades que pueda otorgar el Banco para operar en
su red comercial. ElI pago de las cantidades se efectuara
mediante domiciliacion de los pagos en cuenta abierta en el
Banco con saldo bastante para hacer frente a cuantas
obligaciones dimanen del presente contrato.

2.- FIADORES. (Eliminar si no procede)

Para garantizar las responsabilidades econdmicas asumidas
por la parte titular en este contrato, se constituyen como
fiadores quienes en la comparecencia aparecen designados
como ’fradores” o “parte fiadora.

La Parte Fiadora se declara enterada del contenido del
presente contrato, respondiendo solidariamente entre si Yy
con la Parte Titular de las obligaciones asumidas por ésta,
renunciando expresamente a los beneficios de excusion,
division y orden. Su responsabilidad subsistira hasta la
cancelacion total y definitiva de las obligaciones asumidas
por el Titular, aunque el Banco prorrogue la operaciéon y no
exija a su vencimiento la cantidad adeudada, y en ningun
caso se vera alterada, cancelada o0 sustituida como
consecuencia de convenios que el Banco pueda alcanzar con el



Titular en el marco de un procedimiento concursal, de un
acuerdo extrajudicial de pagos o de supuestos analogos.

Se hace constar que los firadores tienen derecho a obtener
toda informacion relativa a esta operacion, previa solicitud
expresa y con los gastos a que hubiera lugar en su caso en
similares condiciones que los Titulares.

3.- CONSTITUCION DE HIPOTECA.

En garantia de las obligaciones que contrae en este acto y
sin perjuicio de la responsabilidad personal (y solidaria)
contraida por la parte titular (y por los fiadores citados
en la clausula anterior, caso de incluirse) la parte
hipotecante constituye primera hipoteca a favor del Banco,
que la acepta por medio de su representante, sobre las
fincas descritas en el exponendo I de la escritura, por ---
(---) del capital de este préstamo; de sus intereses
remuneratorios --— % de 1interés Xx importe préstamo X
:como maximo --- los intereses moratorios no se aseguran con
perjuicio de tercero segun admite el articulo 114 L.H. y por
-—— (---) mas para asegurar el reintegro de costas y gastos.

Si1 se tratare de hipotecar varios derechos integrantes del
dominio o0 participaciones pro indiviso de wuna finca o
derecho, los propietarios o titulares respectivos acuerdan
la constituciéon de una sola hipoteca sobre la totalidad de
los derechos, sin que sea necesaria la previa distribucion.

En el caso de hipotecarse varias fincas, la distribucion de
la responsabilidad hipotecaria figura en hoja anexa de la
escritura.

4.- EXTENSION DE LA HIPOTECA.

La hipoteca constituida se extendera a los elementos, bienes
y derechos expresados en los articulos 109, 110; también se
extendera (salvo que la parte titular o hipotecante tuvieren
la consideracion de consumidor) a los expresados en los
apartados 1°bis, 2° y 3°© del articulo 111 de Ila Ley
Hipotecaria, asi como a los edificios construidos o a los
que se construyan en las Tfincas por los deudores o
hipotecantes. A la extension de la hipoteca a dichos bienes
podra renunciar el Banco al solicitar la subasta del bien
hipotecado ante el Juzgado que conozca del procedimiento.

La extensiéon objetiva lo serda a salvo de los derechos del
tercer poseedor en los términos de los articulos 112 y 113
de la Ley Hipotecaria.

5.- CONSERVACION DE LA FINCA.



La parte titular queda obligada a conservar, como buen
administrador, la finca hipotecada y a hacer en la misma las
reparaciones necesarias para su conservacion a fin de que
sus productos no disminuyan. Si la parte titular no
cumpliese, dentro de los quince dias siguientes al de la
fecha en que fuese firme la providencia del juzgado obtenida
conforme a lo dispuesto por el articulo 117 de la Ley
Hipotecaria, podra el Banco hacer lo ordenado por el juzgado
a costa del deudor.

El Banco se reserva el derecho de hacer inspeccionar la
finca hipotecada siempre que lo juzgue oportuno respetando,
en los casos en que proceda, la 1i1nviolabilidad del
domicilio.

6.- ARRENDAMIENTOS.

La parte titular declara en este acto que la finca objeto
de hipoteca se encuentra libre de arrendamientos y se obliga
a no celebrar contrato de arrendamiento alguno de
conformidad con el articulo 219 apartado segundo del
Reglamento Hipotecario sin consentimiento escrito del Banco,
en tanto subsista la hipoteca, por cantidad inferior a la
necesaria para que la renta anual, capitalizada al seis por
ciento, cubra Hla responsabilidad total asegurada por la
hipoteca.

De 1incumplirse esta obligacion, el Banco podra dar por
vencido el préstamo y exigir cuanto se le adeude.

7.- BASES PARA EL PROCEDIMIENTO DE APREMIO.

Por designacion de la parte deudora e hipotecante, se
fija para la préactica de notificaciones, citaciones Yy
requerimientos en . Se tasa la finca
hipotecada en la cantidad expresada en su descripcion, para
que sirva de tipo en la subasta o subastas que hubieren de
celebrarse.

Concede la parte titular al Banco la administraciéon vy
posesion interina de la finca hipotecada para los casos
sefialados en la Ley Hipotecaria y en Jla Ley de
Enjuiciamiento Civil, con facultad para percibir las rentas
vencidas y no satisfechas.

El Banco se reserva el derecho de ejercitar las acciones
judiciales que se deriven del presente contrato, a su
eleccion, en cualquiera de los procedimientos previstos en
el Ordenamiento Juridico, tanto de naturaleza personal como
hipotecaria. Incluso en caso de ejecucién, y dado que por la
naturaleza de este contrato la deuda generada se considera
ITquida y exigible desde su origen, bastara que a la demanda



se acompafien los documentos a los que hace referencia el
articulo 685 de la Ley de Enjuiciamiento Civil vy
concordantes a efectos de seguir accidén ejecutiva, bien sea
la ordinaria o especial sobre bienes hipotecados.

Sin que se pierda esa naturaleza real y la preferencia que
conlleva, por acuerdo expreso de las partes, el Banco podra
determinar la cantidad Qliquida y exigible mediante
certificacion que acredite el saldo deudor en la forma
pactada en este titulo ejecutivo, lo que se podrad hacer
constar por fedatario que iIntervenga a su requerimiento.

8.- VENTA EXTRAJUDICIAL.

Sin perjuicio de las acciones judiciales que le
correspondan, el Banco podrd proceder a la venta
extrajudicial de la finca hipotecada para el caso de falta
de pago del capital o de los intereses de la cantidad
garantizada, de acuerdo con lo previsto en el articulo 129
de la Ley Hipotecaria.

La venta extrajudicial se realizara por medio de notario con
las formalidades previstas en la Ley Hipotecaria y en el
Reglamento Hipotecario.

Para tal supuesto, las partes tasan la finca hipotecada,
para que sirva de tipo en las subastas que hubieren de
celebrarse, en la misma cantidad sefialada anteriormente para
el procedimiento de apremio, senfalandose por [la parte
deudora hipotecante, para la practica de los requerimientos
y notificaciones, el mismo domicilio que el citado en la
clausula precedente.

Y, para este supuesto de venta extrajudicial, la parte
hipotecante designa como representante para la firma de la
correspondiente escritura de venta de la finca objeto de
hipoteca al Banco, aunque surja entonces la figura juridica
de la auto contratacion.

Todos los gastos y tributos de cualquier clase y naturaleza
que se deriven de esta venta, salvo que por Ley imperativa
correspondan al Banco, seran de cuenta de la parte titular.

En caso de préstamos sobre viviendas, la parte prestataria,
de conformidad con el art. 129. 2.b de la Ley Hipotecaria,
texto refundido segun Decreto de 8/2/1946, en la redaccion
dada por la Ley 1/2013, reitera expresamente la
manifestacion sobre la habitualidad o no habitualidad que
pretende atribuirse a la vivienda hipotecada, que figura en
la descripciéon de la finca, al comienzo de esta escritura,
con igual compromiso de comunicar a la mayor brevedad a la
entidad de crédito la alteracion de tal caracter.



9.- COMPENSACION.

Las posiciones acreedoras que cada Titular y cada fiador
mantenga con lIbercaja, cualquiera que sea su naturaleza,
garantizan las posiciones deudoras de este contrato,
abarcando esta garantia a todos los Titulares y Fiadores del
contrato y a todas las posiciones acreedoras de los mismos,
incluso las que puedan tener mancomunada o solidariamente
con terceros. Cada Titular y cada firador autoriza expresa e
irrevocablemente a Ilbercaja para que unilateralmente pueda
inmovilizar y traspasar cualquier posicidon acreedora
(anticipando si fuera preciso su vencimiento) que pueda
mantener en lbercaja (de todo tipo, incluso de valores, aun
realizando su venta, o de dinero en cualquier moneda), con
el fin de cancelar o minorar aquellas posiciones deudoras.

10.- LEGISLACION Y JURISDICCION.

La legislacion y 1la jurisdiccion aplicables son las
espafnolas.

11.- SOLICITUD DE INSCRIPCION PARCIAL.

Si la calificaciéon registral de la presente escritura
estimase que cualquiera de sus apartados no es inscribible,
los otorgantes solicitan la inscripcion parcial del mismo
para que quede constituida la hipoteca, sin renunciar a la
notificacion de dicha calificacidon negativa en el domicilio
indicado por el presentante de esta escritura, segun 1lo
previsto en los arts. 322 y 323 de la Ley Hipotecaria.

12.- 1.V.A.

El negocio juridico que constituye el préstamo con
garantia hipotecaria formalizado en la presente escritura,
se encuentra sujeto al Impuesto sobre Valor Anadido, I.V.A_,
(o 1.G.1.C., segun proceda) aunque exento del mismo en
virtud de lo dispuesto en su Ley reguladora.

Asi mismo se solicitara la exencion del Impuesto de Actos
Juridicos Documentados en los casos que proceda.

13.- TRAMITACION DE LA ESCRITURA Y ESCRITURAS DE ACLARACION.

Para poder disponer en el dia de hoy del capital
entregado, los tramites de inscripcion en el Registro de la
Propiedad de la presente escritura debera efectuarlos una
gestoria aceptada por el Banco. Ademas, la parte titular se
compromete a otorgar con gastos segun lo pactado en esta
escritura, cuantas escrituras de subsanacion o aclaracion de
la presente sean necesarias para que ésta pueda iInscribirse
en el Registro de la Propiedad, quedando ampliamente



facultado el Banco mediante apoderamiento que se le confiere
en este acto para asimismo aclarar, subsanar y rectificar
los defectos que puedan sefialarse por el Registrador, sin
que ello pueda suponer en ningun caso agravacion de las
condiciones de la operacion para deudores o fiadores.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley
24/2001, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social y en el articulo 249.2
del Reglamento Notarial, los otorgantes me requieren para
que, en el plazo maximo indicado en este articulo, remita
copia autorizada electronica del presente instrumento
publico a los efectos de obtener su inscripciéon en el
Registro de la Propiedad y/o Mercantil correspondiente. A
dichos efectos se considera presentante, por designacion de
todos los comparecientes, a la gestoria , con NIF
nuamero , domiciliada a efectos de notificaciones en
de .

Quedo autorizado/a para realizar nuevas presentaciones
telematicas desde la notaria de este instrumento publico en
caso de que fueran necesarias para conseguir su Inscripcion
en el Registro, asi como para incorporar en esta matriz los
justificantes que estime pertinentes y para expedir copia
total o parcial en caso de ser necesarias diversas
presentaciones.

Si el Registro no estuviera operativo o por imposibilidad
técnica, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 249
del Reglamento Notarial, remitiré por telefax al Registro
de la Propiedad y/o Mercantil, dicha comunicacion.

Conforme a lo pactado en la presente escritura, la emision
de copias de la escritura en papel se expedira unicamente
en caso de peticidén expresa por una de las partes, siendo
el coste de tal expedicion de cargo de la parte que
solicite dicha copia en papel.

14 .- SEGUNDAS COPIAS.

La parte deudora consiente desde ahora, en que tengan
caracter ejecutivo cuantas segundas copias de la presente
escritura, incluso parciales, solicite el Banco, requiriendo
desde ahora las partes contratantes al seflor notario
autorizante para que asi lo haga constar al pie de la copia
y en la nota de expedicién que de ella inserte en la matriz.

15.- ENVIO DE INFORMACION PERIODICA Y CORRESPONSAL.

Sin perjuicio del domicilio sefalado, a efectos
procesales, en ‘“bases para el procedimiento de apremio” y
“venta extrajudicial”, a los efectos de la informacion que
debe fTacilitarse a los prestatarios, Tfiadores y garantes



durante la vigencia de préstamo, dichas comunicaciones se
practicaran con el iInterviniente que tengan designado en
cada momento como corresponsal. La informacién comunicada al
corresponsal se entiende realizada a todos los
intervinientes.

ADVERTENCIAS LEGALES.- INFORMACION AL CLIENTE Y CUMPLIMIENTO
DE OBLIGACIONES FORMALES.

En esta escritura el notario resefa el acta prevista en el
art. 15.3 de la Ley 5/2019. Igualmente se hace constar que
las Condiciones Generales de este contrato se encuentran
depositadas en el Registro de Bienes muebles de Zaragoza con
la referencia que TfTigura en el encabezamiento de estas
Condiciones Generales.

En cumplimiento de la normativa vigente, las partes
comparecientes hacen constar el derecho que, en todo
momento, asiste a la parte titular para obtener directamente
y a su cargo, del notario autorizante, la expedicion de
copias autorizadas de la presente escritura.

Ast mismo la parte titular (y, los fiadores e hipotecantes
no deudores, caso de concurrir a esta escritura), reconocen
que han tenido a su disposicion para examinar el proyecto de
esta escritura publica de préstamo hipotecario, al menos
durante los tres dias habiles anteriores a su otorgamiento;
dicho plazo es de cinco dias para los préstamos o créditos
regulados por el art. 123.10.2 de la Ley 22/2010 del
Parlamento de Catalufia (segun redaccion dada por la Ley
20/2014). Igualmente, el notario hace constar que ha dado
cumplimiento a lo establecido en el art. 30.3 de la Orden
EHA/2899/2011.

Ibercaja manifiesta al cliente que no acepta el convenio
arbitral a que se refiere el art. 133-1.2 de la Ley 22/2010
del Parlamento de Cataluifa (segun redaccion dada por la Ley
20/2014) . De resultar aplicables los articulos 131-3 y 132-4
de la Ley 22/2010 del Parlamento de Catalufa (segun
redaccion dada por la Ley 20/2014), el notario ha informado
al cliente de los mecanismos extrajudiciales de resolucion
de conflictos que previstos en dichos articulos.

La parte deudora, o cada una de las personas que la
integren, vendrd obligada a presentar al Banco, al final de
cada ejercicio y dentro del semestre siguiente al cierre los
siguientes documentos: Balance y cuenta de explotacion,
siempre que por su actividad esté obligada a formularlos y
memoria descriptiva de [la misma. Fotocopia de la
declaracién de la renta o de la hoja de ndémina, asi como de
la declaracion de patrimonio si la efectiua, en el caso de
personas fisicas, Yy jJustificantes de pago tanto de Ilos



Impuestos que venga obligada a satisfacer como de las cuotas
de seguros sociales y de accidentes que cubran sus propios
riesgos y los de su personal, si lo tuviera. Las personas
juridicas societarias, dentro del mismo plazo y también
anualmente, deberan presentar, ademas, al Banco, relacion de
los socios o0 accionistas, con expresion del porcentaje de
Sus respectivas participaciones.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

¢Quién es el responsable del tratamiento de tus datos
personales?

IBERCAJA BANCO S.A. (en adelante «lbercaja»), con domicilio
social en Zaragoza, Plaza Paraiso 2.
Correo electronico de contacto: dpo@ibercaja.es

¢Con qué finalidades tratamos tus datos?

La finalidad principal del tratamiento de tus datos
personales es atender y formalizar tu relacidon de negocio
con lbercaja.

Ademas, si solicitas la contratacion de un producto de
financiacion, deberemos evaluar tu solvencia y riesgo
crediticio. Para ello tendremos en cuenta la informaciéon que
nos facilites consultaremos los ficheros comunes de riesgo
de crédito («CIRBE», del Banco de Espafia) y solvencia
patrimonial en los que participe lIbercaja («EXPERIAN»). De
ellos recabaremos informacion sobre los créditos que
mantengas con otras entidades. Al ser un proceso
automatizado, en estos casos tendras derecho a solicitar la
revision de la evaluacion que resulte y la intervencion
personal de uno de nuestros agentes.

Por otro lado, si nos lo has autorizado te enviaremos
informacion comercial de los productos de lbercaja, de
entidades de su Grupo y de la Fundacion Bancaria lbercaja.
También de programas de fidelizacion, sorteos y eventos en
los que participe cualquiera de ellas, asi como de los
productos de terceras empresas colaboradoras. Estas
comunicaciones estaran personalizadas segun tus habitos vy
preferencias de consumo, de acuerdo con el “perfil
comercial” que lIbercaja elabore con la informacion que obre
en sus archivos y la que obtenga de terceras TfTuentes
(ficheros de solvencia, redes sociales y paginas web que
hayas autorizado y los archivos de las entidades del grupo).
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Este perfil sélo lo utilizaremos para personalizar dichas
comunicaciones.

St nos lo autorizas, también se compartiran tus datos con
las entidades del Grupo Ibercaja, la Fundacion Bancaria
Ibercaja y terceras empresas colaboradoras, para que te
puedan enviar informacion comercial de sus productos.

En todos estos casos, cuando solicitemos tu autorizacion te
concretaremos qué tipo de datos queremos utilizar. Y siempre
podras retirar tu autorizacion, sin que ello afecte a tu
relacion de negocio con lbercaja.

¢Quiénes son los destinatarios de tus datos personales?

Para cumplir con Hlas obligaciones legales que nos son
exigibles, podemos tener que facilitar tus datos personales
a entidades de supervision y control bancario, el Tfichero
EXPERIAN, organismos oficiales o autoridades publicas tales
como la Agencia Tributaria, el Banco de Espana (CIRBE) o
Juzgados y Tribunales que nos lo puedan requerir.

Por otro Hlado, y siempre y cuando nos hayas dado tu
autorizacion, también facilitaremos informacion de tu perfil
comercial a las entidades del Grupo Ibercaja y a Ila
Fundacién Bancaria Ilbercaja, asi como a terceras empresas
colaboradoras.

¢Cuales son tus derechos?

Podras acceder, rectificar, suprimir, pedir la portabilidad
de tus datos, limitar y oponerte a algunos tratamientos, asi
como retirar tu autorizacidon, aportando copia de tu DNI, a
través de 1la direccidén dpo@ibercajaes O de la pagina web
www.ibercaja.es/privacidad .

Informacion Legal Adicional

Puedes consultar mas informacion detallada sobre proteccion
de datos en www.ibercaja.es/privacidad

———————————————— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION ——————— e
Asi lo dicen y otorgan.
SUJECION AL PRINCIPIO DE TRANSPARENCIA MATERIAL EXIGIDO

Y APLICACION DE LA LEY DE CONTRATOS DE CREDITO

INMOBILIARIO 5/2019 DE 15 DE MARZO. ——————————— e~
En cumplimiento del principio de transparencia material

que me impone la Ley de Contratos de Crédito Inmobiliario

en su articulo 15, y siguiendo concretamente el apartado

7° de dicho precepto, yo, el Notario, hago constar que: --——--—-
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(i) DON y DONA, han otorgado ante mi, el dia ---de --—-
de 2019, con el numero ---- de protocolo el Acta de
informacion precontractual a la que se refiere la citada
Ley, en la que he verificado que se han cumplido todos los
requisitos de transparencia establecidos en el articulo 14
de dicha Ley, y en particular que el prestatario ha
recibido en plazo la documentacion y el asesoramiento
previsto en la Ley. En la citada Acta he informado vy
asesorado sobre los efectos econdomicos y juridicos de la
operacion; y advertido de sus riesgos, bajo mi
responsabilidad, a la parte deudora, -y en su caso a la
fiadora e hipotecante-, que me ha manifestado su total
conformidad. En consecuencia, y conforme al articulo 17
bis apartado 2.b) de la Ley del Notariado y el articulo
319 de la Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento
Civil, se entiende cumplido el principio de transparencia
en su vertiente material. ----—————————

(i1) que no existen discrepancias entre las condiciones
de la oferta vinculante (documentada en la FEIN) y las
condiciones que figuran en la presente escritura. -————————-



